NAPARTMANIA

UNIJNIi EMISNi PROSPEKT PRO RUST AKCIi
SPOLECNOSTI

Apartmania Holding a.s.

se sidlem Trnitd 500/9, Trnita, 602 00 Brno, IC 117 58 414, LEl 31570047HOLQE2FSCR35, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 8860 (,,Emitent”).

Tento unijni emisni prospekt pro rust akcii (,,Prospekt”) je pfipraven pro Ucely verejné nabidky az
1.000.000 kusU (slovy: jeden milion kus() nové vydavanych akcii Emitenta se zvlastnimi pravy, kazda o
jmenovité hodnoté ve vysi 50,- K¢ (slovy: padesat korun ¢eskych) které budou vydany v zaknihované
podobé a ve formé na jméno (,Investicni akcie”). Prospekt je vyhotoven v souvislosti se zvySenim
zakladniho kapitalu Emitenta upsanim novych Investi¢nich akcii ve smyslu ustanoveni § 474 a nasl.
zédkona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpist (,,zakon
o obchodnich korporacich).

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢. j.: 2026/128889/CNB/650 ze dne 14. ervence 2026, které
nabylo pravni moci dne 15. ¢ervence 2026.

Pro Gcely vefejné nabidky bude Prospekt platny po dobu dvanacti mésicl ode dne jeho pravomocného
schvéleni CNB. Poslednim dnem platnosti Prospektu je 15. 7. 2027. Povinnost doplnit Prospekt
v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiresnosti se
neuplatni v pfipadé, Ze Prospekt pozbude platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceskd narodni banka pouze osvédéuje, e
schvdleny prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi
verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirli k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (,Nafizeni), a daldimi pfislusnymi pravnimi pfedpisy,! tedy 7e obsahuje nezbytné
informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil emitenta a cenné papiry,
které maji byt predmétem verejné nabidky. Investor by mél vidy vyhodnost investice posuzovat na
zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

Prospekt byl vyhotoven jako unijni prospekt pro riist v souladu s €¢l. 15a odst. 1 pism. a) Natizeni.

Zejm.

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 (externi odkaz), kterym se doplriuje nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné
nabidce cennych papirl nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) €. 809/2004
Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 (externi odkaz), kterym se doplriuje nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o regulacni technické normy pro klicové financni informace ve shrnuti prospektu,
zverejnovani a klasifikaci prospektll, propagacni sdéleni tykajici se cennych papir(i, dodatky prospektu a oznamovaci portal,
a zruduje nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 382/2014 a nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2016/301.
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/TXT/?qid=1561555309070&uri=CELEX:32019R0980
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/cs/TXT/?uri=CELEX%3A32019R0979

Tento Prospekt byl vyhotoven a informace v ném obsazené jsou aktualni ke dni 2. 7. 2026.

Kazda vyznamnd nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Investi¢nich akcii a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt schvélen, do ukonéeni doby trvani nabidky, uvede Emitent
bez zbyte¢ného odkladu v dodatku Prospektu v souladu s ¢l. 23 Nafizeni (,,Dodatek k Prospektu”).
Kazdy takovy dodatek k Prospektu bude schvélen CNB a uvefejnén Emitentem stejnym zpGsobem,
jakym byl uverejnén Prospekt v souladu s ¢l. 21 Naftizeni.

Prospekt a jeho pfipadné dodatky, Ucetni zavérky Emitenta uverejnéné po datu tohoto Prospektu,
jakoz i vsechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, jsou k dispozici v elektronické
podobé na internetové strance Emitenta https://www.apartmania.com/ v sekci ,,Akcie”, a dale také na
pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na Trnitd 500/9, 602 00 Brno, Ceska republika, v pracovni
dny v dobé 0d 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma informaci
za¢lenénych odkazem, nejsou souéasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.



https://www.apartmania.com/
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1 SHRNUTI

oDDIL 1 UvoD

Akcie Investi¢ni akcie Emitenta jsou investi¢ni akcie v zaknihované podobé a ve formé na jméno, kazda o
jmenovité hodnoté 50,- K¢,
ISIN: CZ1008003165

Emitent Emitentem je spoleénost Apartmania Holding a.s., se sidlem Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno, IC 117
58 414, LEI 31570047HOLQE2FSCR35, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v
Brné pod sp. zn. B 8860.

Kontaktni adresa Emitenta: Trnita 500/9, 602 00 Brno, Ceska republika
Telefonni ¢islo: + 420 725 089 396

E-mailova adresa: info.apartmania@gmail.com

Schvéleni Tento Prospekt schvélila Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, 115 03 Praha 1, tel.: 224 411 111, e-
prospektu mail: podatelna@cnb.cz.

Datum Tento Prospekt byl schvéalen dne 14. 7. 2026 rozhodnutim CNB €. j.: 2026/128889/CNB/650,
schvaleni

sp. zn. S-Sp-2026/00125/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 15. 7. 2026.

Upozornéni Emitent prohlasuje, Ze:

(a) shrnuti je tfeba Cist jako Gvod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papir( by
mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zohledni Prospekt jako celek;

(b) investor mlze pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast;

(c) v pripadé, Ze bude u soudu vznesen narok na zakladé udajli uvedenych v Prospektu, mize byt
zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava clenskych statl uloZena povinnost uhradit
naklady na preklad Prospektu pfed zahdjenim soudniho Fizeni; a

(d) obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu
predlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavddéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi
Prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové
informace, které investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda do dotycnych cennych papird
investovat.

ODDIL 2 KLIEOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Kdo je emitentem Investicnich akcii?

Emitent je akciovou spole¢nosti se sidlem v Ceské republice, kterd se pfi své &innosti fidi éeskymi pravnimi pfedpisy a
pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie, a to zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl; zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist; a zdkonem ¢. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani (Zivhostensky
zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zdkonem ¢. 280/2009 Sb., dariovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢.
563/1991 Sbh., o Ucéetnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném
znéni, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, a dalsi, pfi

respektovani viech ostatnich relevantnich zakont Ceské republiky.

Emitent je holdingova spolecnost puUsobici ve tfech strategickych sektorech: Estates, Technology a Development.
Cinnost holdingu je zaméFena na akvizice, spravu a zhodnocovani nemovitosti, investice do inovativnich technologickych
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projektd a realizaci vlastnich developerskych projektd. Hlavnim cilem spolecnosti je dlouhodoby a udrzitelny rdst
hodnoty majetku, ktery se promitd do zvySovani hodnoty akcii Emitenta.

Skupinu Emitenta tvofi Emitent a spolecnosti v tabulce nize ("Skupina"):

Nazev spolecnosti Identifikace Zemé J¢ast ptima / nepiima
1. | APA Estates group s.r.o. 234 27 248 CR P¥ima
2. | APA Technology group s.r.o. 234 27 370 CR PFima
3. | APA MALL group a.s. 22298 886 CR Piima
4. | APA Development s.r.o. 223 39 167 CR Nepfima

Klicovou fidici osobou Emitenta je pan Jakub Gavlik, pfredseda predstavenstva, pracovni adresa Trnita 500/9, 602 00
Brno.

Ke dni vyhotoveni Prospektu nema Emitent ovladajici osobu. Emitent ma ke dni vyhotoveni Prospektu jednoho
akcionare, ktefi drzi vice nez 30 % akcii Emitenta a nékolik minoritnich akcionar:

Akcionar Pocet Druh akcii Celkova Podil na zakladnim Podil na
akcii hodnota v K¢ | kapitalu hlasovacich
pravech
Jakub Gavlik 304 300 Kmenové 15215 000 30,43 % 30,43 %
Minoritni akcionari 695 700 Kmenové 34 785 000 69,57 % 69,57 %
Celkem 1000 000 50 000 000 100 % 100 %

Jaké jsou hlavni financni udaje o Emitentovi?

Nasledujici tabulky uvadéji prehled vybranych historickych finan¢nich udaji Emitenta za kalendarni rok 2024 v tis. K¢.
Tyto udaje vychazeji z auditované Ucetni zavérky Emitenta za obdobi k 31. 12. 2024 sestavené v souladu s Ceskymi
Ucetnimi standardy.

ROZVAHA k 31. 12. 2024 k 31. 12. 2023

AKTIVA CELKEM 83 185 74 408
B. Stala aktiva 48 575 42974
C. Obézna aktiva 34 496 31434
D. Casové rozlideni aktiv 114 0
PASIVA CELKEM 83 185 74 408
A. Vlastni kapital 64 360 63572
B+C. Cizi zdroje 18 654 10 607
C. Zavazky 18 654 10 607
D. Casové rozliseni pasiv 171 229

VYKAZ ZISKU A ZTRATY k31.12.2024 | k31.12.2023

I. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 2422 2031
A. Vykonova spotfeba 3697 3434
A.3 Sluzby 3348 3090
D. Osobni naklady 1388 612
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 623 387
lll. Ostatni provozni vynosy 4311 235
F. Ostatni provozni naklady 4786 594
V. Vynosy z ostatniho dlouhodob. fin. majetku 5 050 10 873
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 2676 4913
J. Nakladové uroky a podobné naklady 1853 3260
Financni vysledek hospodareni 4598 11793
Vysledek hospodareni pred zdanénim 837 9042
Vysledek hospodareni po zdanéni 788 9 009




Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 788 9 009
Cisty obrat za Gcetni obdobi 2422 0

Emitent timto prohlasuje, Ze v obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta sestavené ke dni 31. 12. 2024 do
data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k Zadné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani Zddné negativni zméné ve
finanéni nebo obchodni situaci Emitenta nasledujici po obdobi, za které jsou uvedeny historické financ¢ni udaje.

Auditor ovéfil Ucetni zavérky rok 2024 s vyrokem bez vyhrad.

Jakad jsou hlavni rizika specifickd pro Emitenta?

mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysokd

Riziko
Emitenta jako Emitent je holdingovou spoleénosti, kterd primdrné drzi, spravuje a pripadné financuje ucast na jinych
holdingové spole¢nostech a sama nevykonava vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost. Vzhledem k tomu, Ze Emitent

vyuziva prostredky ziskané Emisi predevsim na financovani projekt( dcerinych spolecnosti, je Emitent
zavisly na uspésnosti podnikani svych dcefinych spolecnosti. Pokud dcefiné spoleénosti Emitenta
nebudou dosahovat ocekdvanych vysledk( nebo bude jejich schopnost vykonavat platby (napfiklad
ve formé urokl ¢i v jinych podobach) ve prospéch Emitenta omezena z jinych davod( (napfiklad
dostupnosti volnych zdrojd, pravni ¢i dariovou Upravou nebo smlouvami), bude to mit vyznamny
negativni vliv na pfrijmy Emitenta.

spolecnosti

ODDIL 3 KLIEOVE INFORMACE O INVESTICNICH AKCIiCH

Jaké jsou hlavni rysy Investicnich akcii?

(a) Akcie jsou investi¢ni akcie vydané jako zaknihované cenné papiry ve formé na jméno. ISIN Investi¢nich akcii je
CZ1008003165.

(b) Emitent zamysli nabidnout az 1.000.000 kusU Investi¢nich akcii o jmenovité hodnoté 50 K¢.

(c) S Akciemi budou spojena zejména nasledujici prava:

a. pravo na podil na zisku, tj. pravo na podil na zisku, ktery valna hromada schvali k rozdéleni. Podil na zisku se
urcuje pomérem poctu vlastnénych akcii k vysi zdkladniho kapitalu Emitenta. Narok na podil na zisku vznika
akcionarlim na zakladé rozhodnuti valné hromady Emitenta o vyplaté podilu na zisku;

b. pravo na podil na likvidaénim zlstatku Emitenta. Likvidacni zGstatek se déli mezi akcionafe v poméru k poctu
jimi vlastnénych akcii;

€. pravo Ucastnit se valné hromady Emitenta;

d. pravo poddvat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné hromady;

e. s Akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. Pravo hlasovat na valné hromadé Emitenta maji vlastnici investi¢nich
akcii pouze v ptipadech stanovenych zakonem ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.
Jedna se o situace, kdy ma usneseni valné hromady ovlivnit prava spojena s urcitym druhem akcii, konkrétné
spojena s Investi¢nimi akciemi.

f. prdvo poZadovat a obdrZet na valné hromadé od Emitenta vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Emitenta nebo jim
ovladanych osob;

g. pravo prevést akcie nebo samostatné prevoditelnda prava z akcii (pravo na vyplaceni podilu na zisku, prednostni
pravo na upisovani akcii a vyménitelnych a prioritnich dluhopis( a pravo na podil na likvidacnim zUstatku) na
treti osobu;

h. prednostni pravo upsat ¢ast novych akcii Emitenta upisovanych ke zvyseni zakladniho kapitalu v rozsahu podilu
daného akcionare, ma-li byt emisni kurs splacen v penézich;

i. pravo poZadat predstavenstvo Emitenta o vydani kopie zapisu z jednani valné hromady Emitenta nebo jeho
¢asti po celou dobu existence Emitenta.

(d) Emitent predpoklada, Zze minimalné do roku 2030 bude veskery jim vygenerovany zisk v plném rozsahu
reinvestovan zpét do spolecnosti. Od roku 2031 Emitent planuje zahdjit vyplatu dividend, pficemz predpokladany
pomér rozdéleni zisku cini 75 % zisku uréeného k dalsi reinvestici a 25 % zisku ur¢eného k vyplaté dividend
akcionarim.




Kde budou Investi¢ni akcie obchodovdny?

Emitent nepozadal ani nehodla pozadat o prijeti Investi¢nich akcii k obchodovani na zddném domacim ¢i zahranic¢nim
trhu nebo burze ¢i v mnohostranném obchodnim systému. Emitentovi neni znamo, Ze by nabizené cenné papiry byly
obchodovany na trhu nebo na trhu tfeti zemé, na trhu pro rlst malych a stfednich podnik(i nebo v mnohostranném
obchodnim systému.

Je za Investicni akcie poskytnuta zdruka?

Za Investicni akcie neni poskytnuta zaruka.

Jakd jsou hlavni rizika, kterd jsou specifickd pro Investicni akcie?

Riziko likvidity

mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysokd

Investi¢ni akcie nejsou pfijaty k vefejnému obchodovani na domdcim nebo zahrani¢nim trhu.
Vzhledem k tomu, budou mit Investi¢ni akcie omezenou likviditu. V soucasnosti Emitent nemuize
poskytnout zddnou zaruku, pokud jde o dalsi vyvoj na trhu a budouci poptdvku po Investic¢nich akciich.
Existuje riziko, Ze se nevytvori dostatecné likvidni trh s Investi¢ni akciemi, nebo pokud se vytvofi, Ze
takovy trh nebude trvat. Nedostatecné likvidni trh miZe mit negativni vliv na schopnost drziteld
Investicnich akcii takto drZené Investi¢ni akcie prodat, nebo mlzZe mit vliv na cenu, za kterou mohou
drzitelé tyto Investi¢ni akcie prodat. Proto neni mozné poskytnout zaruky tykajici se likvidity. Pripadny
prodej Investi¢nich akcii tak mUzZe byt obtiznéjsi ¢i ¢asové narocnéjsi. Nebudou pfijimana Zadna
opatteni pro zvyseni likvidity Investicnich akcii na trhu.

Riziko
investovani do
akcii

mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysokad

Potencialni investor nema zadny ndrok na splaceni ¢i vraceni své investice do Investi¢ni akcii. Investor
tudiz miZe investici do Investi¢nich akcii pfijit o celou investovanou C¢astku. Investi¢ni akcie jsou
nevratné a nemUze byt uéinéna zadna garance ceny, za kterou se Investi¢ni akcie budou obchodovat.
S Investi¢ni akciemi neni spojena garance plnéni ve formé zaruc¢eného vynosu nebo plnéni pfi zruseni
¢i likvidaci Emitenta. Vlastnici Investi¢nich akcii maji pravo podilet se na dosazeném zisku dle schvaleni
rozdéleni zisku valnou hromadou a také podilet se na likvidaénim zlstatku, pficemzZ vytézkem z
insolvencniho Fizeni jsou uspokojeni az poté, co jsou uspokojena prava véfitel(l Emitenta.

Trzni riziko

mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysokad

Existuje riziko poklesu trzni ceny Investi¢nich akcii v disledku jejich volatility. Stanoveni trzni ceny
bude problematické vzhledem k tomu, Ze Investi¢ni akcie nebudou obchodovany na zadné trzni
platformé. Trzni cena cennych papirl mize kolisat v zavislosti na rGznych faktorech, které nemdize
ovlivnit ani Emitent. Pfi poklesu trzni ceny Investi¢nich akcii mize dojit k ¢aste¢né nebo dokonce Uplné
ztraté pocatecni investice. Potencialni investor by mél mit znalosti ohledné stanoveni trini ceny
pfislusného cenného papiru a dopadu rdznych skutecnosti na jeho trzni cenu, véetné mozného
poklesu trzni ceny.

Dividendové
riziko

mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni

Potencialni investor by mél investovat do Investi¢nich akcii s védomim, Ze vynos z Investicnich akcii ve
formé dividendy neni garantovanym vynosem a jeho ptipadna vyse se odviji, mimo jiné, od trznich
podminek a finanéniho stavu Emitenta. Potencidlni investor nebude realizovat dividendu, dokud o ni
nerozhodne valna hromada Emitenta v souladu se stanovami spolecnosti (o vyplaté podilu na zisku ve
formé dividendy rozhoduje valnd hromada nadpoloviéni vétsinou vsech akcionard majicich hlasovaci
prava). Hlasovaci pravo je spojeno pouze s kmenovymi akciemi Emitenta. Drzitelé Investi¢nich akcii
nemaji pravo hlasovat na valné hromadé Emitenta. Emitent nepfedpoklada vyplatu dividendy do roku
2030.




ODDIL 4 KLIEOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

Za jakych podminek a podle jakého casového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Emitent nabidne investorlm v ramci verejné nabidky aZz 1.000.000 kusU Investi¢nich akcii. Celkovy objem Akcii v

nabidce dosahne objemu aZz 50.000.000 K¢&. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nevlastni Zadné vlastni akcie

a nezamysli koupit Zadné vlastni akcie.
Vetejna nabidka probéhne od 15. 7. 2026 (véetné) do 15. 7. 2027 (véetné), pficemz od 15. 7. 2026 (véetné) do
31.7. 2026 (v€etné) bude verejna nabidka uréena pouze pro osoby s pfedkupnim pravem na Upis Investi¢nich akcii.
Cenové rozpéti objedndvek bylo stanoveno na 250 K¢ az 500 K¢ za jednu Investiéni akcii.

Vefejnd nabidka bude probihat v Ceské republice.

Pokud budou v rdmci nabidky upsané vsechny Investi¢ni akcie a za predpokladu, Ze zadny ze stdvajicich akcionar( zadné

vo v

Investicni akcie neupisSe, nekoupi, klesne podil stavajicich akcionard na zdkladnim kapitalu Emitenta nasledovné:

Akcionar Druh Pocet akcii Pocet akcii Podil na ZK | Podil na ZK | Podil na Podil na
akcii pfed Upisem | po lpisu pred po Upisu hlasovacich hlasovacich
upisem pravech pred pravech po
upisem upisu
Majoritni Kmenové 304 300 304 300 30,43 % 15,22 % 30,43 % 30,43 %
akcionar Investicni - 0 - 0% - -
Minoritni Kmenové 695 700 695 700 69,57 % 34,78 % 69,57 % 69,57 %
akcionafi Investicni - 0 - 0% - -
Novi Investi¢ni - 1 000 000 - 50 % - -
akcionafi
Celkem 1.000.000 2.000.000 100 % 100 % 100 % 100 %

Emitent ocekava, e se celkové naklady pfipravy a nabidky Emise, tj. ndklady na odménu poradce, CNB, distribuci a
marketing a nékteré dalsi ndklady souvisejici s Emisi neprekroci 10 % z celkové ¢astky vybrané za Upis Investi¢nich akcii.

Emitent nebude investorlim Uctovat Zadné poplatky v souvislosti s vefejnou nabidkou ani Upisem.

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovdn?

Tento Prospekt je sestavovan v souvislosti s planovanym navysenim zakladniho kapitdlu Emitenta. Prostfedky ziskané
prodejem Investicnich akcii budou z vétsiny slouZzit na dalsi rozvoj Skupiny. Jedna se o investice do jednotlivych sektord,
které tvori holding Emitenta, a to predevsim do sektoru Estates, zaméreného na akvizice nemovitosti za Ucelem jejich
dalsiho prodeje, do sektoru Development, zaméfeného na akvizici pozemkl a realizaci bytovych developerskych
projektd, a dale do sektoru Technology, v jehoZz ramci Skupina investuje do vybranych start-upl a technologickych
projektd.

Ocekavané cisté vynosy nabidky Investi¢nich akcii se budou odvijet od dosaZzeného emisniho kurzu Investi¢nich akcii.
Emitent odhaduje Cisté vynosy nabidky mezi 225.000.000 K¢ az 450.000.000 K¢ (pfi prodeji celého predpokladaného
objemu Investi¢nich akcii).

Emitentovi nejsou znamy Zadné vyznamné strety zajma tykajici se nabidky popsané v Prospektu.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kterd Zadad o pfijeti k obchodovadni?

Investi¢nich akcie verejné nabizi Emitent.




2 RIZIKOVE FAKTRORY

Ucelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika, kterym Emitent &eli, a jejich dopad na budouci vykonnost
Emitenta.

Zajemce o koupi Investicnich akcii by se mél podrobné sezndmit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zajemclm o koupi Investi¢nich akcii ke
zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem peclivé
vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovani do Investi¢nich akcii.

Nakup a drzba Investi¢nich akcii jsou spojeny s fadou rizik, z nichz rizika, kterd Emitent povaZuje za
vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych faktorl neni vycerpavajici,
nenahrazuje Zddnou odbornou analyzu a v Zadném pfipadé neni jakymkoliv investi¢nim doporucenim.
Jakékoliv rozhodnuti zajemcl o upsani Investi¢nich akcii by mélo byt zaloZeno na informacich
obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky Investi¢nich akcii, a predevsim na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Investi¢nich akcii provedené pripadnym nabyvatelem Investi¢nich
akcii. NiZe jsou uvedena rizika souvisejici s od nejzavaznéjsich po méné zavaznd, a oznacena stupném
rizika ,vysoké”, ,stfedni”, ,nizké”.

2.1 RIZIKOVE FAKTORY SPECIFICKE PRO EMITENTA
Riziko Emitenta jako holdingové spolecnosti (riziko vysoké)

Emitent je holdingovou spolecnosti, ktera primdrné drzi, spravuje a pfipadné financuje tUcast na jinych
spolec¢nostech a sama nevykondva vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost. Vzhledem k tomu, Ze Emitent
vyuziva prostfedky ziskané emisemi cennych papirl predevsim na financovani projektl dcefinych
spolecnosti, je Emitent zavisly na Uspésnosti podnikani svych dcetinych spolecnosti. Pokud dcefiné
spole¢nosti Emitenta nebudou dosahovat ocekavanych vysledki nebo bude jejich schopnost
vykondvat platby (napfiklad ve formé urokl ¢i v jinych podobdach) ve prospéch Emitenta omezena z
jinych dlivodi (napfiklad dostupnosti volnych zdrojli, pravni ¢i dafovou Upravou nebo smlouvami),
bude to mit vyznamny negativni vliv na pfijmy Emitenta.

Riziko spojené s rozvojovou fdzi Skupiny Emitenta (riziko stiedni)

Skupina Emitenta se nachazi ve fazi postupného rozvoje své Cinnosti, zejména v oblasti rezidencniho
developmentu. PrestoZe Skupina disponuje zkuSenostmi osob podilejicich se na realizaci
developerskych projektli, nelze vyloudit, Ze rozsifovani developerského portfolia bude casové,
organizacné nebo finanéné ndrocnéjsi, nez Emitent predpoklada. V pripadé, Ze Skupina nebude
schopna realizovat planované projekty v o¢ekdavaném rozsahu, kvalité nebo ¢asovém harmonogramu,
mUze dojit ke snizeni planovanych vynost nebo k jejich casovému posunu. To miZe mit negativni
dopad na hospodarské vysledky spolec¢nosti ve Skupiné a tim zprostfedkované i na hospodarské
vysledky Emitenta.

Riziko zdvislosti na dostupnosti vhodnych pozemki a investicnich pfileZitosti (riziko stfedni)

Strategie Skupiny Emitenta je zaloZzena mimo jiné na postupném rozsifovani developerského portfolia
a na dusledném vybéru vhodnych investic¢nich prileZitosti a stavebnich pozemk(l. Dostupnost vhodnych
pozemku pro development vsak mizZe byt omezena zejména jejich cenou, lokalitou, pravnim stavem,

Uzemné planovaci dokumentaci, technickou pfipravenosti nebo konkurenéni poptavkou jinych
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developer(l. Pokud Skupina nebude schopna ziskavat vhodné pozemky nebo jiné investicni prilezitosti
za ekonomicky pfijatelnych podminek, mizZe dojit ke zpomaleni rlistu developerského portfolia. To
mlzZe mit negativni vliv na budouci vynosy spolecnosti ve Skupiné a tim zprostfedkované i na
hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko nedosaZeni ocekdvanych vynosii z prondjmu apartmdnii (riziko stredni)

Cast vynost Skupiny Emitenta v sektoru Estates je realizovana prostfednictvim pronajmu apartmant a
hotelovych studii, a to zejména v zavislosti na jejich obsazenosti, vysi dosazitelného ndjemného,
turistické poptavce a celkové atraktivité pfislusné lokality. Vynosy z téchto nemovitosti proto nemusi
byt stabilni a mohou se v ¢ase ménit, zejména v dlisledku zmén poptavky po ubytovani, sezdénnosti,
konkurencni nabidky obdobnych ubytovacich kapacit, ekonomické situace klient(i, zmén cen letenek,
geopolitickych okolnosti nebo jinych faktor( ovliviiujicich cestovni ruch. Pokud se nepodafi dosdhnout
ocekavané obsazenosti nebo planované vyse ndjemného, mize dojit ke snizeni vynosl spolecnosti ve
Skupiné a tim zprostfedkované i ke snizeni hospodafskych vysledk(l Emitenta. Spole¢nost ze Skupiny
ke dni Prospektu vlastni dvé hotelova studia v Dubaji, dvé hotelova studia na Kypru a jeden apartman
na Kypru. Apartmdny a hotelova studia na Kypru a v Dubaji jsou aktudlné nabizeny k prodeji, pticemz
zamérem Skupiny je pouzit kapital ziskany z jejich pripadného prodeje na investice do nemovitosti v
hlavnich cilovych lokalitach na ¢eském trhu.

Riziko neobsazenosti nebo vypadku ndjemnich vztahii u vynosovych nemovitosti (riziko stfedni)

Vynosy sektoru Estates zdavisi mimo jiné na schopnosti spole¢nosti ve Skupiné udrZet obsazenost
vynosovych nemovitosti a ziskdvat ndjemce ¢i uZivatele za ekonomicky prijatelnych podminek. V
pripadé komeréniho objektu v Sardicich je ndjemni vynos zavisly na existenci a platebni schopnosti
omezeného poctu najemnik(, zatimco u apartmant a hotelovych studii je vynos zavisly na pribéiné
poptavce po ubytovani. Pokud dojde k ukonéeni ndjemnich vztahd, platebni neschopnosti ndjemnika,
poklesu obsazenosti nebo nemoznosti najit nové najemce ¢i hosty, mlze dojit ke snizeni pravidelnych
prijm0. To mlzZe negativné ovlivnit cash flow pfislusnych spolecnosti ve Skupiné a tim i hospodarské
vysledky Emitenta. Spolecnost ze Skupiny ke dni Prospektu vlastni dvé hotelova studia v Dubaji, dvé
hotelova studia na Kypru a jeden apartman na Kypru. Apartmany a hotelova studia na Kypru a v Dubaji
jsou aktudlné nabizeny k prodeji a ke dni Prospektu, zde jiz neprobiha pronajem.

Riziko poskozeni, opotiebeni nebo technického znehodnoceni apartmadnii (riziko nizké)

Apartmany a hotelova studia vyuZivand ke kratkodobému ubytovani mohou byt vystavena vyssi mire
opotrebeni nez nemovitosti uzivané dlouhodobymi najemci. Mlze dojit k poskozeni vybaveni,
technickym zdvadam, nutnosti castéjSi obnovy interiéru, vymény zatizeni nebo provedeni
mimoradnych oprav. V pfipadé zdvaznéjsiho poskozeni mize byt nemovitost doCasné vyfazena z
provozu, coz muzZe vést ke ztraté vynost v dobé jeji opravy. Ackoliv nékteré skody mohou byt kryty
pojisténim nebo odpovédnosti hostl Ci sprévc, nelze zarucit, Ze bude veskera vznikla skoda plné
nahrazena. To mlze vést ke zvySeni naklad( a sniZeni Cistych vynos( spole¢nosti ve Skupiné.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko nizké)

Riziko investovani do nemovitych véci je spojeno s jejich nizkou likviditou. Prodej a ndkup nemovitosti
¢i podild na nich je sloZitou a dlouhodobou zaleZitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicu. V pripadé
nepriznivé situace na realitnim trhu ¢i v pripadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze
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spolecnost ze Skupiny, kterd bude realizovat projekt, nebude schopna prodat nemovitosti v
planovaném casovém horizontu a za pldnovanou cenu. V krajnich pfipadech miZe byt negativné
ovlivnéna vynosnost celého projektu. To mliZe na strané Emitenta vést ke sniZzeni vynosu a nasledné
ke snizeni zisku.

Apartmany a hotelova studia predstavuji nemovitd aktiva, jejichz prodej mlzZe byt cCasové a
administrativné narocny. V pripadé zahrani¢nich nemovitosti mize byt prodej dale ovlivnén lokalni
pravni Upravou, poplatky, dafovymi dopady, dostupnosti kupujicich, vyvojem realitniho trhu v dané
zemi a kurzem mény. Pokud by Skupina Emitenta potfebovala zahrani¢ni apartmany prodat v kratkém
¢asovém horizontu, nelze zarucit, Ze se podafi najit kupce za cenu odpovidajici o¢ekdvani Emitenta. To
mUZe vést ke sniZeni vynosu z pfipadného prodeje a negativné ovlivnit hospodarské vysledky
pfislusnych spolecnosti ve Skupiné.

Riziko spojené s dostupnosti financovdni developerskych projektii (riziko stfedni)

Realizace developerskych projektl je kapitalové narocna a mize zaviset na dostupnosti viastnich i
externich zdrojl financovani. ZhorSeni podminek na finanénim trhu, rdst drokovych sazeb, zpfisnéni
uvérovych standardd nebo sniZeni ochoty financujicich subjektd poskytovat financovani realitnim
projektim muzZe omezit schopnost spole¢nosti ve Skupiné zahajit, dokoncit nebo rozsitit planované
projekty. Nedostupnost financovani nebo jeho vyssi cena muizZe vést ke zvySeni nakladl, omezeni
rozsahu projektl nebo k jejich ¢asovému posunu. To mliZze mit negativni vliv na vynosy a hospodarské
vysledky Emitenta.

Riziko nedosaZeni oc¢ekdvanych synergickych efekti v ramci Skupiny (riziko nizké)

Strategie Skupiny Emitenta predpoklada vyuZivani synergickych efektd mezi jednotlivymi sektory
¢innosti, zejména mezi sektory Development, Estates a Technology. Tyto synergické efekty mohou
spocivat zejména ve sdileni odborného know-how, internich kapacit, zkuSenosti se spravou
nemovitosti, projektovym fizenim nebo technologickymi feSenimi vyuzitelnymi v rdmci hlavni ¢innosti
Skupiny. Nelze vsak zarucit, Ze se oCekavané synergické efekty podafi realizovat v planovaném rozsahu
nebo casovém horizontu. Pokud se tyto efekty neprojevi, mize dojit ke snizeni efektivity Cinnosti
Skupiny nebo k nizsi nez oc¢ekavané vynosnosti jednotlivych projektl. To mlze mit negativni dopad na
hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti (riziko nizké)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy
potencial lokality vzhledem k investi¢nimu zdméru, mize byt obtizné nabyté nemovitosti Uspésné
prodat, coZ by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta. To mUZe na strané Emitenta
vést ke snizeni vynosU, nasledné ke snizeni zisku.

Aktualni projekty Skupiny jsou soustfedény v Ceské republice, zejména v Jihomoravském kraji v
okresech Breclav a Hodonin, a ve Slovenské republice v okrese Skalica.

Riziko riistu pofizovacich nakladii a poklesu vynosti (riziko nizké)

Vysledek projektu Emitenta zavisi na vysi potizovacich naklad(, jako je napf. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na jeji vystavbu, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu)
nebo finanéni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovany rozpocet. Toto
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navyseni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To miZe na strané Emitenta
vést ke zvyseni nakladU, nasledné ke snizeni zisku.

Riziko pripadné nemoZnosti najit vhodného kupce pro nemovitost (riziko nizké)

Riziko spociva v pripadném poklesu poptavky po nemovitostech, ktery mlze byt zplUsoben rlistem
urokovych sazeb hypoték, ekonomickou recesi, vysokou inflaci aj., coZ mlzZe zplsobit problém s
hledanim vhodného kupce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptéavajicich mize mit tato
skutec¢nost negativni vliv na Emitenta. To m(iZze na strané Emitenta vést ke snizeni vynosl a nasledné
ke snizenf zisku. Na realitnim trhu v Ceské republice dlouhodobé panuje trend previsu poptavky nad
nabidkou. Urokové sazby u hypoteénich Gvérd koncem roku 2025 klesly na 4,8 %. Hruby domaci
produkt vzrostl 0 2,4 % v roce 2025 podle predikce Ministerstva financi CR v roce 2026 by mohl vzrist
0 2,2 %. Mezirocni inflace by se v celém horizontu prognézy méla pohybovat pobliz 2,4 %. Diky
pretrvavajici silné poptavce po praci a poklesu inflace porostou realné mzdy.

Riziko mozZného poklesu hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi élent Skupiny (riziko nizké)

Hodnota pozemk( a budov vlastnénych ¢leny Skupiny Emitenta se mlzZze ménit v ¢ase v zavislosti na
lokalité, technickém stavu a standardu nemovitosti, vySi najemného, jejich obsazenosti a celkové
poptavce na trhu komercnich a rezidenénich nemovitosti, jakoz i aktudlnich preferencich a poptavce
potencidlnich najemcll. Negativni zména v téchto faktorech nebo jejich zhorseni oproti konkurenénim
nemovitostem mUZe mit za nasledek sniZeni jejich hodnoty. Pfipadné ocenéni nemovitosti vlastnénych
¢leny Skupiny Emitenta nemusi odrazet jejich trzni hodnotu a nelze vyloucit, Ze toto mlzZe mit dopad
na vysledky hospodareni pfislusnych ¢lend Skupiny a tim padem zprostfedkované i na hospodarské
vysledky Emitenta.

Riziko neziskdni verejnoprdvnich povoleni (riziko nizké)

V pripadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni miize projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. V dlsledku toho mohou byt
ohroZeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou spolecnosti ve Skupiné a Emitentovi.
To mUzZe na strané Emitenta vést ke snizeni vynosU a nasledné ke sniZeni zisku.

K datu Prospektu nemaji projekty vystavby rodinnych dom v Bfezi a v Lanzhoté vydané stavebni
povoleni.

Riziko ztraty klicovych osob (riziko nizké)

Klicovou osobou Emitenta, tj. pfedseda predstavenstva Emitenta i spole¢nosti Skupiny je pan Jakub
Gavlik, ktery vytvari a fidi podnikatelskou strategii Skupiny. Jeho cinnost je rozhodujici pro celkové
fizeni Emitenta a Skupiny. Pfipadna ztrata této osoby by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta,
mohla by vést na strané Emitenta ke sniZzeni nebo ¢asovému posunu pfi realizaci vynosu, a tim ke
snizeni zisku.
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2.2 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICIi SE K AKCIiM

U¢elem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika specifickd pro cenné papiry emitenta. Rizika spojena
s Investi¢nimi akciemi jsou rozdélena do kategorii uvedenych nize, které jsou frazeny podle
vyznamnosti.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Investicni akcie nejsou pfijaty k vefejnému obchodovani na domacim nebo zahrani¢nim trhu.
Vzhledem k tomu, budou mit Investi¢ni akcie omezenou likviditu. V soucasnosti Emitent nemuze
poskytnout zadnou zaruku, pokud jde o dalsi vyvoj na trhu a budouci poptavku po Investi¢nich akciich.
Existuje riziko, Ze se nevytvofri dostatecné likvidni trh s Investi¢nimi akciemi, nebo pokud se vytvofi, Zze
takovy trh nebude trvat. Nedostatec¢né likvidni trh mdZe mit negativni vliv na schopnost drzitel(
Investi¢nich akcii takto drZzené Investi¢ni akcie prodat, nebo mizZe mit vliv na cenu, za kterou mohou
drzitelé tyto Investi¢ni akcie prodat. Proto neni mozné poskytnout zaruky tykajici se likvidity. Pfipadny
prodej Investicnich akcii tak mUZe byt obtiznéjsi ¢i ¢asové narocnéjsi. Nebudou pfijimana Zadna
opatreni pro zvyseni likvidity Investi¢nich akcii na trhu.

Riziko investovdni do Investicnich akcii, se zaméFenim na investovdni do investicnich akcii (riziko
vysoké)

Potencidlni investor nema zadny ndrok na splaceni ¢i vraceni své investice do Investicnich akcii.
Investor tudiz miZe investici do Investicnich akcii pfijit o celou investovanou ¢astku. Investi¢ni akcie
jsou nevratné a nemulzZe byt ucinéna 7adna garance ceny, za kterou se Investi¢ni akcie budou
obchodovat.

S Investi¢nimi akciemi neni spojena garance plnéni ve formé zaruceného vynosu nebo plnéni pfi
zruSeni Ci likvidaci Emitenta. Vlastnici Investi¢nich akcii maji pravo podilet se na dosazeném zisku dle
schvalenirozdéleni zisku valnou hromadou a také podilet se na likvida¢nim z{statku, pficemz vytézkem
z insolvencniho fizeni jsou uspokojeni aZ poté, co jsou uspokojena prava vériteld Emitenta.

Investicni akcie jsou investi¢nimi akciemi, s nimiZ jsou spojena odliSna prava nez s kmenovymi akciemi
Emitenta. Prava spojena s Investi¢ni akciemi jsou bliZze popsana v kapitole 11.1. Hlavnim rozdilem mezi
kmenovou akcii a investi¢ni akcii je pravo hlasovat na valni hromadé. Pravo hlasovat na valni hromadé
je spojeno pouze s kmenovou akcii Emitenta. Vlastnik Investi¢ni akcie ma pravo uUcastnit se valné
hromady, kde ma kromé hlasovaciho pravo, stejna prava jako vlastnik kmenové akcie.

TrZni riziko (riziko vysoké)

Existuje riziko poklesu trzni ceny Investi¢nich akcii v disledku jejich volatility. Stanoveni trzni ceny bude
problematické vzhledem k tomu, Ze Investi¢ni akcie nebudou obchodovany na Zadné trini platformé.
Trzni cena cennych papirl mizZe kolisat v zavislosti na rGznych faktorech, které nemuze ovlivnit ani
Emitent. Pfi poklesu trzni ceny Investic¢nich akcii mUZe dojit k ¢asteéné nebo dokonce Uplné ztraté
pocatecni investice. Potencidlni investor by mél mit znalosti ohledné stanoveni trzni ceny pfislusného
cenného papiru a dopadu rGznych skutecnosti na jeho trzni cenu, véetné mozného poklesu trzni ceny.
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Dividendové riziko (riziko stredni)

Potencialni investor by mél investovat do Investicnich akcii s védomim, Ze vynos z Investi¢nich akcii ve
formé dividendy neni garantovanym vynosem a jeho ptipadna vyse se odviji, mimo jiné, od trznich
podminek a finanéniho stavu Emitenta. Potencialni investor nebude realizovat dividendu, dokud o ni
nerozhodne valna hromada Emitenta v souladu se stanovami spolecnosti (o vyplaté podilu na zisku ve
formé dividendy rozhoduje valnd hromada nadpolovicni vétSinou vsech akcionafl). Hlasovaci pravo je
spojeno pouze s kmenovymi akciemi Emitenta. Drzitelé Investi¢nich akcii nemaji pravo hlasovat na
valné hromadé Emitenta. Emitent nepredpoklada vyplatu dividendy do roku 2030.

Kurzoveé riziko (riziko nizké)

Investor, jehoZ primarni ménou neni ¢eska koruna, nese riziko znehodnoceni své investice v pfipadé
negativniho vyvoje sménné kurzu. V pfipadé, Ze kurz Ceské koruny vic¢i domaci méné investora
poklesne, muze investor v disledku kurzovych zmén a prevodu vynosl z Investi¢nich akcii do své
domaci mény pfijit o ¢ast své investice.

Riziko zredéni zdkladniho kapitdlu (riziko nizké)

Potencialni investor by mél investovat do Investi¢nich akcii s védomim, Ze jakymkoli dodatec¢nym
zvySenim zakladniho kapitalu Emitenta (kde zarover akcionar neupise pfislusnou ¢ast novych akcii) se
jeho podil na Emitentovi relativné snizi.
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3 UDAIJE O EMITENTOVI

Obchodni firma: Apartmania Holding a.s.

Misto registrace: spole¢nost vedend u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 8860
ICO: 117 58 414

LEI kod: 31570047HOLQE2FSCR35

Datum zaloZeni: 18. srpna 2021

Doba trvani: zalozen na dobu neurcitou

Sidlo: Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno, Ceska republika

Pravni forma: akciova spole¢nost

Emitent byl zaloZen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, zdkonem ¢&. 455/1991 Sb., o zZivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, zdkonem ¢. 280/2009 Sb., dafiovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni, zakonem €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, v
platném znéni a dalsi, p¥i respektovani véech ostatnich relevantnich zakon( Ceské republiky.

Telefonni ¢islo: +420 725 089 396

Kontaktni osoba: Jakub Gavlik

E-mail: info.apartmania@gmail.com
Internetova stranka: https://www.apartmania.com/

Informace uvedené na internetovych strankach nejsou soucasti
tohoto Prospektu, ledaZe jsou tyto informace zaclenény do Prospektu
formou odkazu.
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4 PROHLASENIi O ODPOVEDNOSTI A PROHLASENI O PRiISLUSNEM ORGANU

4.1 PROHLASENi O ODPOVEDNOSTI

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost tdajd uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, za kterého
jednd Jakub Gavlik, pfedseda predstavenstva.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v tomto Prospektu v souladu
se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zaml¢eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Brné dne 2. 7. 2026

-

Jakub Gavlik, pfedseda predstavenstva

4.1.1 PROHLASENI TRETICH STRAN

Do Prospektu neni vyjma vyroku auditora zahrnutého odkazem zafazeno zadné prohldseni nebo zprava
osoby, ktera jedna jako znalec.

Auditorem Emitenta je Ing. Ivana Brazdova, evidenéni ¢islo Komory auditor( Ceské republiky (,KACR“)
2382 (,,Auditor”). Auditor proved! audit ucetni zavérky Emitenta za rok 2024.

Auditor je osobou nezavislou na Emitentovi a nema na Emitentovi Zzadny zdjem. Pfi vyhodnoceni
existence pripadného vyznamného zajmu Auditora na Emitentovi, Emitent vychazel ze skutecnosti, Ze
Auditor nevlastni Zddné cenné papiry Emitenta, Auditor nebyla v soucasnosti neni ¢lenem Zadného
organu Emitenta, s vyjimkou poskytovani sluzeb Auditora, Auditor Emitentovi neposkytuje jiné sluzby
ani neni ve vztahu k Emitentovi v pracovnim poméru, Auditor soucasné neni ani jinak propojen s
Emitentem ani osobami ziuc¢astnénymi na emisi Akcii.

Zpravy Auditora k ucetnim zavérkam byly vypracovany na zakladé Zadosti Emitenta a financni Udaje z
téchto zavérek byly zatazeny do Prospektu se souhlasem Auditora.

4.2 PROHLASENI O PRiISLUSNEM ORGANU

Tento Prospekt schvalila CNB jako pFisluiny orgdn podle Nafizeni, a to rozhodnutim ze dne
14. cervence 2026, ¢.j. 2026/128889/CNB/650, které nabylo pravni moci dne 15. éervence 2026.

CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, e splfiuje normy tykajici se Uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které ukldada Nafizeni. Toto schvédleni by se nemélo chapat jako
potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu ani jako potvrzeni kvality Investi¢nich akcii,
které jsou predmétem tohoto Prospektu. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do Investi¢nich akcii.

CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta.

Prospekt byl vypracovan jako unijni emisni prospekt pro rist podle ¢lanku 15a odst. 1 pism. a) Nafizeni.
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5 STRATEGIE RUSTU A PREHLED PODNIKANI

5.1 HLAVNi CINNOST

Emitent je spole¢nosti zaloZzenou v bifeznu 2021. Pfedmét podnikdni Emitenta dle zakladatelské listiny
zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Hlavni ¢innosti
Emitenta je sprdva vlastniho majetku a pronajem nemovitych véci, bytd a nebytovych prostor.

Emitent je moderni holdingova spolecnost, jejiz ¢innost je strukturovana do tfi strategickych sektor(:
Estates, Technology a Development. Skupina Emitenta rozviji svou ¢innost prostfednictvim téchto tfi
sektorll s cilem budovat stabilni a diverzifikovany holding zaméreny primarné na oblast nemovitosti,
developerské Cinnosti a technologickych feseni navazanych na ¢innost Skupiny.

Sektor Estates se zaméruje na akvizice, prondjem a dlouhodobou spravu nemovitosti. Soucasti jeho
¢innosti jsou rovnéz rekonstrukce nemovitosti a jejich ndsledné prodeje, jakoz i primé nakupy
nemovitosti s okamZitym prodejem v pfipadech, kdy to aktualni trzni podminky umoznuji. Cilem tohoto
sektoru je stabilni vynos z nemovitostniho portfolia a efektivni zhodnocovani investovaného kapitalu.
Sektor Estates je soucasné zamérfen na dlouhodobou akumulaci a spravu vynosovych nemovitosti
uréenych zejména k prondjmu; cilem je postupné budovani stabilniho majetkového portfolia
generujiciho dlouhodobé opakujici se vynosy a diverzifikace podnikatelskych aktivit Skupiny.

Sektor Development je od roku 2025 nejnové;jsi soucasti struktury holdingu. Zaméruje se na pfipravu
a realizaci developerskych projektd, zejména na vystavbu rodinnych dom a bytovych komplexd. Timto
zpUsobem spolecnost rozsifuje své portfolio o viastni developerské aktivity a posiluje svou pozici na
trhu rezidenénich nemovitosti. Rozvoj sektoru Developmentu podpofila zejména strategicka
spoluprace s Michalem Polachem a Jakubem Gasou, ktefi plsobi v oblasti development vice neZ 10 let.
Do Skupiny pfinesli rozsahle odborné zkusenosti a know-how pro efektivni vyuZziti pfi realizaci vlastnich
projektld. Samotnd Skupina Emitenta dosud nema za sebou dokonceny developersky projekt
realizovany vyhradné v ramci Skupiny; relevantni zkusSenosti do Skupiny pfinasi vedeni APA
Development, které se podilelo napfiklad na vystavbé bytového komplexu Byty Lucky ve Skalici na
Slovensku. Tento projekt byl postaven, zkolaudovan a kompletné rozprodan v letech 2023 az 2024.

Sektor Technology predstavuje investicni cast holdingu zaméfenou na podporu inovaci a
technologického rozvoje. Spolecnost prostiednictvim tohoto sektoru investuje do vybranych start-up(
a projektd s vysokym rlstovym potencidlem, které jsou v souladu s dlouhodobym strategickym
smérovanim holdingu a pfispivaji k jeho budoucimu rozvoji a diverzifikaci podnikatelskych aktivit.
Tento sektor ma podplirny a rozvojovy charakter a zaméfuje se zejména na technologickd feseni
souvisejici s oblasti nemovitosti, developmentu a digitalizace internich procesd Skupiny, vcetné
technologii pro sprdvu nemovitosti, automatizaci procesu, digitalizaci developerské Cinnosti, praci s
daty, investor relations a rozvoj digitalniho ekosystému propojujiciho investi¢ni a realitni segment.

Obecnym pravidlem je nabyvani podilu zpravidla alespon 20 %, s mozZnosti odchylky podle velikosti
investice a konkrétnich okolnosti. Investicni rozhodnuti v sektoru Technology jsou schvalovana
managementem; ve vztahu ke spole¢nosti APA Technology group s.r.o. je odpovédnou osobou
zejména Jakub Gavlik. Ke dni pfipravy tohoto doplnéni patfi mezi technologické investice zejména
podil ve spolec¢nosti Inbido s.r.o. ve vysi 57,5 %. Inbido s.r.o. provozuje online portdl inbido.cz, ktery
umoziiuje vlastnikim nemovitosti organizovat transparentni online soutéZ mezi zajemci o uzavreni
najemni smlouvy, aniz by $lo o drazbu ve smyslu zakona.
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Spolec¢nym cilem vsech tfi sektor(l je dlouhodoby a udrzitelny rlst hodnoty majetku spolecnosti,
zejména v oblasti nemovitosti. Dlouhodobou strategii Skupiny je postupna profesionalizace holdingové
struktury, rozsifovani vlastniho developerského portfolia, posilovani kapitalové stability a budovani
technologického zazemi podporujiciho efektivni fizeni jednotlivych sektorl Skupiny. Naplnéni této
strategie mlZe byt ovlivnéno zejména vyvojem uUrokovych sazeb, situaci na realitnim trhu, rlstem
stavebnich nakladl, dostupnosti externiho financovani, délkou povolovacich procesi, regulatornimi
pozadavky a celkovym makroekonomickym vyvojem.

Skupina emitenta se nachazi ve fazi postupného rozvoje své ¢innosti a zaméruje se zejména na sektor
developmentu nemovitosti. Strategicky se zaméruje zejména na rezidencni development, konkrétné
na realizaci projektd bytovych dom@ a rodinnych dom@ na Gzemi Ceské republiky a Slovenské
republiky. Vybér projektd je orientovan na lokality s predpokladem stabilni nebo rostouci poptavky po
bydleni, zejména na jizni Moravu, severni Moravu, kraj Vysocina a vybrané lokality na Slovensku. V
ramci tohoto segmentu Skupina vystupuje jako pfimy developer, pficemz realizace projektl je ve
vyznamné mite zajistovana prostfednictvim vlastnich kapacit Skupiny. Tento model umozriuje Skupiné
mit zvySenou miru kontroly nad jednotlivymi fazemi realizace developerskych projektd, zejména pokud
jde o harmonogram vystavby, fizeni nakladd a standard provedeni, a sou¢asné umoziuje pruznéji
reagovat na zmény v dostupnosti stavebnich kapacit a cenach subdodavatelskych praci.

Strategii Skupiny je postupné rozsifovani developerského portfolia pfi zachovani kontroly nad riziky,
zejména prostrednictvim:

. etapizace jednotlivych projekt(;
. dlsledného vybéru investicnich pfileZitosti a stavebnich pozemkd;
J fizeni naklad( v pribéhu realizace projekta.

Do budoucna bude naplnéni strategie Skupiny ovlivnéno zejména vyvojem urokovych sazeb a
dostupnosti hypotecniho financovani, regulatornim prostfedim, zejména délkou a sloZitosti
povolovacich procest, dostupnosti vhodnych pozemkd pro development a vyvojem kupni sily
obyvatelstva a poptavky po bydleni.

Aktudlni developerské portfolio Skupiny zahrnuje zejména nasledujici projekty:

. Rodinny dim Skalica, Slovensko — projekt je aktudlné ve vystavbé a probihda komunikace
podminek s kupujicim. Naklady na vystavbu a pozemek cinily 166 489 EUR, pficemzZ projedndvana
prodejni cena ¢ini 195 000 EUR. Dokonceni a prodej se predpoklada v 3Q 2026.

. Rodinny dvojdim Skalica, Slovensko — byla dokoncena hruba stavba a Skupina bude
pokracovat v dokoncovacich pracich; soucasné komunikuje s prvnimi zajemci o koupi. Planované
naklady na pozemek a vystavbu maji €init do 359 682 EUR a pripravena prodejni cena €ini 454 000 EUR.
Dokonéeni a prodej se predpoklada v Q3 2026.

J Pozemky Brezi (okres Bfeclav) pro vystavbu dvou rodinnych domi — poftizovaci cena obou
pozemkd Cinila 4 689 356 K¢. Pozemky byly koupeny od mistniho developera, aktualné se pripravuje
projektova dokumentace a bude feseno stavebni povoleni. Zisk stavebniho povoleni se predpoklada
v Q4 2026, nasledné zahajeni stavby v Q1 2027 a dokonceni se predpoklada v Q3 2027.

. Pozemek Lanzhot (okres Breclav) pro vystavbu rodinného domu — aktualné se pripravuje
projektovd dokumentace a nasledné bude poddna Zadost o stavebni povoleni. Pofizovaci cena
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pozemku cinila 2 915 402 K¢. Zisk stavebniho povoleni se predpoklada v Q3 2026, nasledné zahajeni
stavby v Q4 2027 a dokonceni se predpoklada v Ql 2027

. Developersky projekt Sorina — Skupina vystupuje jako hlavni investor. Projekt Sorina ve mésté
Hodonin (okres Hodonin) je developersky projekt moderniho bydleni, ktery zahrnuje celkem 130 bytt
o dispozicich 1kk az 3kk, pricemz tyto bytové jednotky jsou nabizeny k prodeji. Projektové préce jsou
dokonceny a odevzdany, pficemz se ¢ekd na vydani stavebniho povoleni. Dosavadni naklady na nakup
pozemku od mésta Hodonin, projektovou dokumentaci, obchodni podily, EGD, CETIN, geodetické vrty
a webové stranky ¢ini pfiblizné 31 700 000 K¢. Skupina nebude pokracovat v realizaci tohoto projektu.
K datu Prospektu zainteresované spolecnosti ze Skupiny (Emitent a APA MALL group a.s.) jednaji o
vystoupeni ze spolecnosti CMC for Group a.s., ktera projekt Sorina vlastni.

Vedle hlavni ¢innosti v oblasti developmentu Skupina realizuje také doplikové aktivity v dalSich
sektorech. Tyto ¢innosti prispivaji k diverzifikaci prijm0 Skupiny, avsak jejich vyznam z pohledu tvorby
hodnoty je sekundarni ve vztahu k hlavni ¢innosti v oblasti nemovitosti. Sektor spravy a obchodovani
s nemovitostmi Estates poskytuje Skupiné stabilizacni prvek z hlediska cash flow a je zaméren zejména
na spravu a vynosové vyuZziti nemovitosti.

Sektor Estates je zaméren na realizaci vynosl zejména prostrednictvim ndjma a rozdilu mezi pofizovaci
a prodejni cenou nemovitosti a poskytuje Skupiné stabilizacni prvek z hlediska cash flow. V ramci
tohoto sektoru se Skupina zaméruje primarné na bytové jednotky, rodinné domy, komercni objekty,
pozemky a pfipadné také podily na jednotlivych nemovitostech. Hlavni investi¢ni oblasti Skupiny jsou
Jihomoravsky kraj, Kraj Vysocina a Olomoucky kraj, pficemzZ Skupina vyuzivd vlastni tym pro spravu
nemovitosti plsobici v rdmci Moravy a Slezska. Sektor Estates se nachazi v pocatecni fazi rozvoje.
Skupina predpokladd, ze obrat tohoto sektoru v roce 2026 dosahne pfiblizné 5 000 000 K¢, pricemz
jeho dalsi rlst bude zaviset mimo jiné na dostupnosti nového kapitalu z emise akcii. Aktudlné ma APA
Estates ve vlastnictvi 5 nemovitosti, z toho 2 nemovitosti generuji stabilni najemni vynosy. Mezi
vynosové nemovitosti patii komeréni objekt v Sardicich na jizni Moravé, zahrnujici skladovaci prostory,
kancelare a klub, ktery je pronajat tfem najemnikiim a generuje ndjemné ve vysi 80 000 K¢ mésicné, a
dvé hotelova studia v projektu NH Hotel The Palm Dubai, které generovali vynos v priméru 30 000 az
50 000 K¢ mési¢né podle obsazenosti hotelu; spravu hotelového provozu zajistuje hotel a Skupiné byl
vyplacen Cisty vynos. Hotelové studio v Dubaji a apartmany na Kypru predstavuji nemovitosti potizené
v ramci dfivéjsi investicni strategie zamérené rovnéz na zahranicni a rekreani nemovitosti. Skupina
tuto strategii v poslednich letech zménila a nadale se hodla soustredit zejména na nemovitosti ve vyse
uvedenych regionech Ceské republiky. V ndvaznosti na tuto zménu strategie jiz doslo k prodeji
apartman0 v Chorvatsku; apartmany a hotelova studia na Kypru a v Dubaji jsou aktudlné nabizeny k
prodeji, pficemz zamérem Skupiny je pouZit kapital ziskany z jejich pfipadného prodeje na investice do
nemovitosti v hlavnich cilovych lokalitdch sektoru Estates. V lokalité Dubaje Skupina v soucasnosti
neplanuje dalsi akvizice ani ndkupy nemovitosti.

Komeréni objekt v Sardicich i hotelové studio v Dubaiji jsou jiZ ve vlastnictvi APA Estates; k prevodu
hotelového studia z holdingu doslo na konci roku 2025 a u komeréniho objektu Sardice v bfeznu 2026.
Do APA Estates byly v roce 2026 nové prevedeny také 3 apartmdny na Kypru, které maji byt fyzicky
predany do konce ¢ervna 2026 od developera. Jednd se o dvé hotelova studia a jeden apartman 1+1v
celkové hodnoté pfiblizné 350 000 EUR. Tyto apartmany byly plvodné pofizeny prostiednictvim
Apartmania Holding a.s. a nasledné prevedeny do sektoru Estates.
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Skupina se soustredi na stabilizaci proces(, optimalizaci projektového fizeni a postupné rozsifovani
developerského portfolia. Inovace jsou realizovany predevsim v oblasti interni organizace, fizeni
projektl a vyuZivani synergickych efekt v ramci holdingu.

V poslednich letech byl sektor developmentu obecné ovlivnén rlistem vstupnich nakladd, zejména v
oblasti stavebnich material(i a personalnich zdroji. V obdobi let 2020 aZ 2024 Cinil primérny meziro¢ni
narlst téchto nakladl pfiblizné 12,4 % p.a., pficemz v poslednim sledovaném roce, v roce 2025, doslo
ke zpomaleni tohoto trendu a k relativni stabilizaci cenovych hladin. Vyvoj nakladd byl vyznamné
ovlivnén makroekonomickymi faktory, zejména zvySenou mirou inflace v uvedeném obdobi, ktera
zasahla napfic jednotlivymi sektory ekonomiky.

Diky diverzifikaci ¢innosti v ramci holdingu neni Skupina vystavena vyhradné jednomu typu
nakladového rizika. Zatimco v sektoru developmentu se rlst cen vstupU projevil vyraznéji, v sektoru
Estates ma tento vyvoj omezeny dopad, nebot tento segment je zaloZzen pfedevsim na realizaci marze
mezi pofizovaci a prodejni cenou nemovitosti, bez nutnosti financovat rozsahlou vystavbu nebo
narocné rekonstrukce. Provozni stabilitu sou¢asné podporuji pfijmy z prondjmu vybranych nemovitosti
v sektoru Estates.

Mezi hlavni provozni ndkladové polozky Skupiny patfi zejména mzdové naklady, marketingové vydaje
a ndklady na kancelafské zazemi. Tyto ndklady jsou z prevainé c¢asti kryty stabilnimi pfijmy z
dlouhodobého portfolia nemovitosti, coz prispiva k celkové financni stabilité Skupiny. Tyto pfijmy se
skladaji predeviim z ndjemného z komeréni nemovitosti v Sardicich, dfive i z ndjemného hotelového
studia v NH Hotel The Palm Dubai. V letech 2024 az 2025 doslo k prodeji vyznamné ¢asti nemovitosti
primo spolec¢nosti Apartmania Holding a.s. a kapital byl nasledné prerozdélen do jednotlivych sektord
Estates, Technology a Development. Primarni alokace kapitalu smérovala do sektoru Development,
kde Skupina aktualné vnima nejvétsi rlstovy potencial; do sektoru Estates byla pfevedena zejména
komeréni nemovitost v Sardicich a hotelové studio v Dubaji.

Vyvoj prodejnich cen v jednotlivych segmentech ¢innosti Skupiny byl v poslednich letech ovlivnén
predevsim makroekonomickym prostfedim, zejména zvysSenou inflaci a souvisejicim rlstem vstupnich
nakladd. V obdobi od roku 2020 do soucasnosti proto dochdazelo k postupnému rlistu prodejnich cen
napfic¢ jednotlivymi sektory Cinnosti Skupiny, tj. v segmentech Estates, Development a Technology.
Tento rlst se primérné pohyboval v rozmezi 15-25 % roc¢né a odpovidal vyvoji trznich podminek i
cenovym trendlim na relevantnich trzich.

Nasledujici tabulky zobrazuji zakladni historické neauditované finan¢ni Udaje spolecnosti ve Skupiné:

APA MALL group a.s.

Financni Udaje v tis. K¢ 2025* 2024

Aktiva 42 196 1998

Cizi zdroje 11 0

Vlastni kapital 42 145 1998

Hospodarsky vysledek po zdanéni 9 -2

Obrat 757 1
*predbézna cisla

APA Estates group s.r.o.

Financni Udaje v tis. K¢ 2025

Aktiva 84
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Cizi zdroje 36
Vlastni kapital 48
Hospodarsky vysledek po zdanéni -151
Obrat 0

APA Technology group s.r.o.

Financni Udaje v tis. K¢ 2025

Aktiva 263

Cizi zdroje 0

Vlastni kapital 123

Hospodarsky vysledek po zdanéni -127

Obrat 9

APA Development s.r.o.

Financni Udaje v tis. K¢ 2025 2024
Aktiva 18 457 1572
Cizi zdroje 18114 1501
Vlastni kapital 330 71
Hospodarsky vysledek po zdanéni 259 -29
Obrat 983 0

5.1.1 HLAVNI TRHY

Emitent je holdingovou spole¢nosti skupiny, ktera ptisobi na tzemi Ceské republiky zejména v oblasti
trhu s nemovitostmi.

5.1.1.1 Vyvoj ekonomiky Ceské republiky

V roce 2025 se hruby domdci produkt zvysil o 2,6 %, v roce 2026 vSak podle predikce Ministerstva
financi CR by hospodaisky riist mohl zpomalit na 2,1 %. Priimérna inflace v roce 2025 dosahla 2,1 %,
pficemz by v roce 2026 méla setrvat na 2,5 %. Inflaéni tlaky bude prostfednictvim urokovych sazeb i
naddle mirnit restriktivni ménova politika, k ¢emuz pfispéje i ocekavany pokles dolarové ceny ropy a
mirné posileni koruny vici euru. Naopak proinflaéni faktory predstavuje pokracujici vyssi rast mezd,
oslabovani koruny v(ci dolaru, ale i zvySena cenova dynamika u sluzeb, véetné obnovujiciho se rlistu
imputovaného najemného.?

5.1.1.2 Trh nemovitosti v CR

Po nékolika letech ekonomické nejistoty vstupuje cesky realitni trh do faze postupného oZiveni. Na
pozitivni vyvoj trhu v roce 2024 méla kli¢ovy vliv stabilizace inflace a ofekavany pokles Urokovych
sazeb. Uvolnénim hypotecnich podminek a poklesem tUrokovych sazeb pod hranici 5 % doslo k nar(stu
objemu hypotecnich uvér(, coz se projevilo zvySenym zajmem o koupi nemovitosti. Odbornici se

2 Makroekonomicka predikce MF CR - duben 2026, MFCR. Dostupné zde: https://mf.gov.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2026/makroekonomicka-predikce-duben-2026-63634
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shoduji, Ze tento trend bude pokracovat i vroce 2025, coz by mélo prispét k oZiveni poptavky po
financovani, zejména v segmentu rezidenénich nemovitosti. Vyplyva to z aktualniho vydani Trend
Reportu.? Dalsi vyvoj véak muZe negativné ovlivnit eskalace blizkovychodniho konfliktu, ktera pfes rast
cen ropy a zvySenou nejistotu na finanénich trzich komplikuje dalsi zleviiovani hypoték. Rok 2025
pfinese pro realitni sektor fadu novych pfileZitosti. Na trhu je vidét zvyseny zajem investorl o
udrzitelna a stabilni aktiva, zejména v oblasti ndjemniho bydleni a logistiky.

Makroekonomické ukazatele potvrzuji postupné ozivovani trhu, které se odrdzi i v realitnim sektoru.
Hruby domaéci produkt CR vzrostl v roce 2024 o jedno procento a pro rok 2025 se oéekava dalsi rist o
dvé procenta, coZ signalizuje stabilizaci ekonomiky a vyssi investi¢ni aktivitu. Rlst HDP spolu
s poklesem urokovych sazeb a zmirfilovanim inflace zlepsuji dostupnost financovani, coz se projevuje
zejména v rezidencnim segmentu. Aktudlni vyhled je ale opatrnéjsi, protoze konflikt na Blizkém
vychodé zvy3uje ceny energii a celkovou nejistotu na trzich.* Objem novych hypoteénich Gvér( se v
roce 2024 témér zdvojndsobil a v roce 2025 by mohl dosdhnout 300 miliard korun. Soucasné vsak plati,
Ze banky na jare 2026 zacaly hypotecni sazby opét mirné zvySovat a prlimérna nabidkova sazba se
podle Swiss Life Hypoindexu v dubnu vratila nad 5 %, coZ mUZe tempo rlstu poptavky po vlastnim
bydleni kratkodobé pfibrzdit. To naopak muZe déle posilit zdjem o najemni bydleni.> To by jen
podpotilo dalsi rdst poptavky po viastnim i ndjemnim bydleni. Vétsi pozornost pfitahuji segmenty
najemniho bydleni a primyslovych a logistickych nemovitosti, které se i v obdobich ekonomickych
vykyvl vyznacuji silnou poptavkou a stabilni vynosnosti.

V maloobchodnim sektoru pribyvaji nové plochy predevsim zasluhou segmentu retail park(, tézisté
investic celkové spiS, nez do expanze sméfuje do modernizace a zvySovani kvality obchodnich prostor.
Pokracuje stale intenzivnéjsi sblizovani a propojovani tradi¢niho ,kamenného” a on-line obchodu.
Logistika posledni mile hraje klicovou roli a vyZzaduje nové skladové prostory v blizkosti méstskych
center. Segment priimyslovych a logistickych nemovitosti zstava velmi silnou slozkou trhu. Pokracujici
rozmach e-commerce a rostouci dliraz na udrzitelnost vytvareji tlak na vétsi kapacity skladd s vyssimi
environmentdlnimi standardy. Developefi reaguji na poptdvku vystavbou modernich logistickych
center s energeticky G¢innymi reSenimi a dirazem na udrzitelny provoz.

5.1.1.3 Trh kratkodobych prondjmii a turistického ubytovani

Na vynosnost apartman( urcenych ke kratkodobému prondjmu ma vyznamny vliv zejména vyvoj
cestovniho ruchu, obsazenost ubytovacich kapacit, sezénnost, cenova uUroven v dané lokalité a naklady
na spravu a provoz. Segment kratkodobého ubytovaniv Evropé v poslednich letech rostl, pficemz podle
Eurostatu bylo v roce 2025 prostfednictvim platforem Airbnb, Booking a Expedia v EU realizovdno
951,6 milionu pfenocovani v kratkodobém ubytovani, co? predstavovalo meziroéni rast o 11,4 %.°

3 Trend Report 2025 - dostupny ke staZzeni na webu ARTN: http://artn.cz/trend-report/tr-2025/
4 Hospodarsky riist kvali konfliktu na Blizkém vychodé mirné zpomali, inflace zdstane v toleranénim pasmu CNB.
Dostupné zde: https://mf.gov.cz/cs/ministerstvo/media/tiskove-zpravy/2026/hospodarsky-rust-kvuli-konfliktu-
na-blizkem-vychod-63633?
5 Swiss Life Hypoindex duben 2026 Hypotéky zdrazily nejvice od léta 2022. Reaguji na napéti ve svété.
Dostupné zde: https://zpravy.kurzy.cz/855730-swiss-life-hypoindex-duben-2026-hypoteky-zdrazily-nejvice-
od-leta-2022-reaguji-na-napeti-ve-svete/
¢ Tourism nights booked via platforms hit nearly 1 billion. Eurostat. Dostupné na:
https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-eurostat-news/w/ddn-20260401-1
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Pozitivni vyvoj turistické poptavky byl patrny také na Kypru, kde podle kyperského statistického Gradu
dosahl pocet turistickych ptijezdl v roce 2025 celkem 4,534 milionu, coZ predstavovalo mezirocni rlst
0 12,2 %.” Obdobné Dubaj vykézala v roce 2025 vysokou vykonnost hotelového trhu, kdyZ primérnd
obsazenost hotell dosdhla 80,7 % a pocet obsazenych pokojovych noci vzrostl na 44,85 milionu.® Tyto
Udaje potvrzuji pretrvavajici poptavku po ubytovacich kapacitach v turisticky atraktivnich lokalitach,
avsak vynosy z pronajmu apartman( zGstavaji zavislé na konkrétni lokalité, kvalité spravy, obsazenosti,
provoznich nakladech a ptipadnych regulatornich zménach.

5.2 INVESTICE

5.2.1 NEDAVNE VYZNAMNE INVESTICE

Mezi vyznamné investice provedené od konce roku 2024 do data vyhotoveni prospektu patfi koupé
developerského projektu Sorina na jizni Moravé v Hodoniné nabytim vétSinového obchodniho podilu
ve spolecnosti CMC for Group a.s., ktera vlastni projekt Sorina. VysSe investice ¢inila 61.000.000 K¢,
z ¢eho 39.000.000 K¢ vynalozil Emitent a 22.000.000 K¢ spole¢nost APA MALL group a.s. na nakup akcif
spolecnosti CMC for Group a.s. Emitent i APA MALL group a.s. maji s investorem uzaviené ujedndni o
prodejni opci, na jejimz zakladé jsou opravnéni nejpozdéji do 30. 6. 2027 pozadovat prodej svych akcii
ve spole¢nosti CMC for Group a.s. Emitent a spole¢nost APA MALL group a.s. soucasné vedou jednani
o prodeji svych podili ve spole¢nosti CMC for Group a.s. Zdmérem Emitenta a spole¢nosti APA MALL
group a.s. je prodat tyto akcie pred zahdjenim realizace projektu Sorina. Vzhledem k probihajicim
jedndnim vsak nelze k datu Prospektu spolehlivé odhadnout termin pfipadného prevodu akcii.

5.2.2 INVESTICE

K datu vyhotoveni Prospektu se Emitent zavazal k realizaci investic formou dobrovolného pfiplatku
mimo zakladni kapital Dcefinym spole¢nostem.

Dobrovolné pfiplatky budou postupné splacené Dcefinym spolecnostem z vytézku z emise Akcii.
Splaceni dobrovolnych ptiplatkd neni vdazano na pevné stanoveny harmonogram ani predem urcenou
vysi jednotlivych splatek; priplatky mohou byt splaceny pribézné az do roku 2040.

Planované investice do Dcefinych spole¢nosti jsou popsané v nasledujici tabulce:

Investice Emitenta Priplatek mimo ZK Splatnost
250.000.000 K¢

APA Estates group s.r.o. (k datu Prospektu splaceno 4.700.000 K¢) 2040

APA Technology group s.r.o. 100.000.000 K¢ 2040
250.000.000 K¢

APA MALL group a.s. (k datu Prospektu splaceno 15.600.000 K¢) 2040

" Tourism Statistics 2025. Gov.cy. Dostupné na: https://www.gov.cy/en/economy-and-finance/tourism-
statistics-2025

® Dubai welcomes 19,59 million visitors in third record year. Government of Dubai. Dostupné z:
https://www.dubaidet.gov.ae/en/newsroom/press-releases/dubais-tourism-industry-achieves-third-
successive-record-breaking-year
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5.3 PROGNOZY NEBO ODHAD ZISKU

Emitent neucinil progndzy nebo odhad zisku.
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6 ORGANIZACNIi STRUKTURA EMITENTA

6.1.1 ORGANIZACNi STRUKTURA

Emitent ma ke dni vyhotoveni Prospektu nékolik minoritnich akcionarli, procentudlni podil pouze
jednoho akcionare pfevysuje 30 % zakladniho kapitalu Emitenta. Ovladajici osobou Emitenta je ke dni
vyhotoveni Prospektu pan Gavlik, ktery pfimo a nepfimo vlastni 58,4 % podil na zakladnim kapitdlu a
hlasovacich pravech Emitenta.

Emitent je holdingovou spole¢nosti malé skupiny tvorené Emitentem a svymi dcefinymi spole¢nostmi
(,Skupina“). Podnikatelské aktivity Emitenta jsou provadény prostfednictvim Dcefinych spolecnosti
Emitenta, coz znamen3, Ze Emitent je ekonomicky zdavisly na vysledcich podnikani svych Dcefinych
spolecnosti.

Skupinu Emitenta tvofi ndsledujici spole¢nosti:

e APA MALL group a.s., IC 222 98 886, se sidlem Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno, kde Emitent
vlastni 25 % akcii;

e APA Estates group s.r.o., IC 243 27 248, se sidlem Trnitd 500/9, Trnitd, 602 00 Brno, kde
Emitent vlastni 100 % obchodni podil;

e APA Technology group s.r.o., IC 234 27 370, se sidlem &.p. 675, 696 13 Sardice, kde Emitent
vlastni 100 % obchodni podil;

(,,Dcefiné spolecnosti”).

Organizaéni schéma Skupiny®:

Jakub Gavlik

100 % 100 %
A 4 A 4

[Jacob & Partners a.s.] [Gavlik Capital s.r.o.

( Minoritni akcionari ]

30,43 % 15,89 % 12,08 % 41,60 % |
\ 4
Apartmania Holding a.s.
25 % l 70 % 100 % 100 % l
A4 v
[ APAMALL group a.s. [ APA Estates group s.r.o. J [APA Technology group s.r.o.]
100 %

~\

[APA Development s.r.o.

J

9 Spole¢nost CMC for Group a.s. neni v organigramu uvedena z diivodu pldnovaného prodeje této spole¢nosti.
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Uvedené podily v organigramu, oznacuji procentudlni podily na hlasovacich pravech. Podily na
hlasovacich pravech jsou shodné s majetkovymi podily.

V organigramu jsou uvedené pouze spolec¢nosti, jimz bude Emitent poskytovat penézni prostfedky
ziskané emisi Akcii, a to formou pfiplatku mimo zakladni kapital. Jinym spole¢nostem Emitent penézni
prostfedky ziskané z emise Akcii poskytovat nebude.

Emitent md dale majetkové ucasti v nasledujicich spolec¢nostech:

e 100 % akcii ve spole¢nosti PLACES2GO a.s., IC 282 29 061, se sidlem Prazakova 1008/69,
Styfice, 639 00 Brno;

e 30 % obchodni podil ve spole¢nosti Ralu Invest s.r.o., I€ 219 49 948, se sidlem Nové sady 988/2,
Staré Brno, 602 00 Brno;

e 1% obchodni podil ve spole¢nosti WORLD OF FREDDIE PROJECT s.r.0., I€ 212 34 647, se sidlem
Nadjezdova 695/28, 783 13 Stépanov.

6.1.1.1 Akcionarska struktura Emitenta

Akcionarskd struktura spolecnosti Apartmania Holding a.s. je tvofena panem Jakubem Gavlikem,
spolecnostmi Jacob & Partners a.s. a Gavlik Capital s.r.o. a 677 minoritnimi akciondfi. Zadny
z minoritnich akcionarl nedrzi podil vyssi 4 %.

Pan Jakub Gavlik drzi v Emitentovi pfimy akcionatsky podil ve vysi 30,43 %. Vedle toho je pan Jakub
Gavlik jedinym akcionafem spolecnosti Jacob & Partners a.s., ktera drzi v Emitentovi podil 15,89 %, a
jedinym spolec¢nikem spolecnosti Gavlik Capital s.r.o., ktera drzi v Emitentovi podil 12,08 %. Pan Jakub
Gavlik tak vedle svého primého podilu vykondvd ve vztahu k Emitentovi také nepfimy vliv
prostfednictvim uvedenych spolec¢nosti.

Zbyvaijici akcie Emitenta ve vysi 41,60 % drzi minoritni akciondfi. Emitentovi nejsou, s vyjimkou vyse
popsaného propojeni pana Jakuba Gavlika se spole¢nostmi Jacob & Partners a.s. a Gavlik Capital s.r.o.,
znamy zadné dalsi vztahy mezi akcionafi.
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7 SPRAVA A RIiZENi SPOLECNOSTI

7.1 SPRAVNI, RiDici A DOZORCi ORGANY A VRCHOLOVE VEDENI

Emitent je akciovou spolecnosti.
Organy Emitenta jsou valnd hromada a predstavenstvo.

Nejvyssim organem spolecnosti je valnd hromada. Valnda hromada se kona alespon jedenkrat ro¢né.
Valnd hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéfeny do jeji
plsobnosti zakonem, spoleenskou smlouvou nebo které do své pulsobnosti prevezme svym
usnesenim.

7.1.1 Jména ¢lenti spravnich, Fidicich a/nebo dozoréich organd
7.1.1.1 Predstavenstvo

Emitent ma dva ¢leny predstavenstva, pana Jakub Gavlika a pana Michala Polacha.

Ing. Jakub Gavlik
predseda predstavenstva

Datum narozeni: 18. prosince 1992
Pracovni adresa: Trnita 500/9, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 18. srpna 2021

Pan Gavlik je zakladatelem Emitenta a do ¢ela Skupiny se postavil v roce 2021 kdy vznikla myslenka
Apartmanie. Pan Gavlik nese odpovédnost za strategické planovani, akvizi¢ni a financni fizeni celého
holdingu. Na investi¢nim trhu a celkové v oblasti podnikani se pohybuje vice nez 11 let, kdy stal v ¢ele
jinych spole¢nosti a nabiral zkuSenosti. které nyni aplikuje ve Skupiné Emitenta. Primarné se jednalo o
spolecnost CMC for Group a.s., kterd byla zaloZena v roce 2016. Pan Gavlik zde od roku 2016 pusobi
v statutarnim organu. Spolecnost se vénovala prondjmu nemovitosti a nyni realizuje developersky
projekt Sorina. Ddle se jednalo o spole¢nost HANDEL REALITY, kde pan Gavlik v pozici jednatele ziskal
prvni zkusenosti v oblasti nemovitosti, prodeje a fizeni obchodniho tymu. V této spolecnosti ptsobil v
letech 2016 aZ 2018.

Jeho hlavnim cilem je dlouhodobé budovani stabilni a rlistové orientované spolec¢nosti, a to diky
kvalitnimu managementu, ktery kolem sebe za posledni roky vytvofil, at jiz v sektoru Development,
Estates nebo Technology.

Pan Gavlik pUsobi i v statutdrnich organech spolecnosti, které jsou soucasti Skupiny Emitenta, kde
vykondva hlavni vedouci pozice.

Pan Gavlik nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in. Pan Gavlik nebyl nikdy vefejné obvinén ze
strany statutarnich nebo regulatornich organli a nebyl nikdy soudné zbaven zpUsobilosti k vykonu
funkce clena spravnich, fidicich nebo dozorcich organ( kteréhokoliv emitenta nebo funkce ve vedeni
nebo provadéni ¢innosti kteréhokoliv emitenta.

Pfedseda predstavenstva ma ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu ndasledujici vyznamné majetkové a
osobni Ucasti v jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta:
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PFima
Nazev spolecnosti I€ Funkce majetkova

ucast

1. |PLACES2GO a.s. 282 29061 |predseda predstavenstva |-

2. | APA Developments.r.o. 22339167 |jednatel -

3. | APA MALL group a.s. 22298 886 |predseda predstavenstva | -

4. | APA Technology group s.r.o. 234 27 370 |jednatel -

5. | APA Estates group s.r.o. 234 27 248 |jednatel -

Michal Polach

¢len predstavenstva

Datum narozeni: 28. srpna 1986
Pracovni adresa: Trnita 500/9, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 18. prosince 2025

Pan Polach se vénuje stavebnictvi vice nez 20 let, jako jednatel MFP ROOFS s.r.o. realizoval vice nez

700 strech a ziskal bohaté zkuSenosti v tomto oboru. Pan Polach je také hrdym c¢lenem Cechu

strecharov Slovenska, kde se aktivné podili na rozvoji femesla a podpory kvality vtomto oboru. Kromé

toho je jednatelem stavebni spolecnosti GA-PO s.r.o., ktera od roku 2018 pusobi v oblasti vystavby

rodinnych domU. Mezi nejvétsi projekty patti bytovy komplex Byty Lucky Skalica.

Pan Polach nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in. Pan Polach nebyl nikdy verejné obvinén ze

strany statutarnich nebo regulatornich organli a nebyl nikdy soudné zbaven zpUsobilosti k vykonu

funkce ¢lena spréavnich, fidicich nebo dozorcich organl kteréhokoliv emitenta nebo funkce ve vedeni

nebo provadéni C¢innosti kteréhokoliv emitenta.

Clen predstavenstva ma ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nasledujici majetkové a

v jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta:

osobni ucasti

PFima
Nazev spolecnosti IC Funkce majetkova
ucast
1. | APA Developments.r.o. 22339167 |jednatel -
2. |APA MALL group a.s. 222 98 886 | ¢len predstavenstva -

7.1.1.2 Dozorci rada

Dozor¢i rada Emitenta ma jednoho ¢lena.

Jakub Gaso
¢len dozorci rada

Datum narozeni: 12. zari 1988
Pracovni adresa: Trnitd 500/9, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 18. prosince 2025
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Pan Gaso se vénuje stavebnictvi od svych 15 let, neni to pouze jeho profese, ale celoZivotni vaser.
Historicky pUsobil na developerskych projektech v Némecku, kde nabral cenné zkuSenosti, které
nasledné zurodil na svém vlastnim projektu Byty Lucky Skalica. Mimo tento projekt, za svou kariéru
zrealizoval vice nez 10 bytovych komplexd a pres 100 hrubych staveb. Pan Gaso vede sektor
development, kde fesi kompletni fizeni staveb od stavebniho povoleni, az po kolaudaci.

Pan Gaso nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in. Pan Gaso nebyl nikdy verejné obvinén ze
strany statutdrnich nebo regulatornich organd a nebyl nikdy soudné zbaven zpUsobilosti k vykonu
funkce ¢lena spréavnich, fidicich nebo dozorcich organt kteréhokoliv emitenta nebo funkce ve vedeni
nebo provadéni ¢innosti kteréhokoliv emitenta.

Clen dozor¢di rady ma ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nésledujici majetkové a osobni Ucasti
v jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta:

Pfima
Nazev spolecnosti IC Funkce majetkova
ucast
1. | APA Developments.r.o. 22339167 |jednatel -
2. | APA MALL group a.s. 22298 886 | Clen dozorci rady -
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8 FINANCNIi UDAJE
8.1 HISTORICKE FINANCNi UDAJE

8.1.1 Ovérené historické udaje za posledni financni rok

NiZe uvedené historické finan¢ni Udaje vychazeji z ucetni zavérky Emitenta za rok 2024, ktera byla
vypracovana v souladu s platnymi ¢eskymi Uéetnimi predpisy. Uéetni zdvérka byla ovéFend auditorem.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

ROZVAHA k 31.12. 2024 k 31. 12. 2023

AKTIVA CELKEM 83 185 74 408
B. Stala aktiva 48 575 42974
C. Obézna aktiva 34 496 31434
D. Casové rozliseni aktiv 114 0
PASIVA CELKEM 83 185 74 408
A. Vlastni kapital 64 360 63572
B+C. Cizi zdroje 18 654 10 607
C. Zavazky 18 654 10 607
D. Casové rozli$eni pasiv 171 229
VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 31. 12. 2024 k 31. 12. 2023

I. Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb 2422 2031
A. Vykonova spotieba 3697 3434
A.3 Sluzby 3348 3090
D. Osobni naklady 1388 612
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 623 387
[ll. Ostatni provozni vynosy 4311 235
F. Ostatni provozni naklady 4786 594
V. Vynosy z ostatniho dlouhodob. fin. majetku 5050 10 873
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 2676 4913
J. Nakladové uroky a podobné naklady 1853 3260
Finan¢ni vysledek hospodareni 4598 11793
Vysledek hospodareni pred zdanénim 837 9042
Vysledek hospodareni po zdanéni 788 9 009
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 788 9 009
Cisty obrat za Gcetni obdobi 2422 0

8.2 UCETNi STANDARDY

Veskeré uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za pfislusné
obdobi, kterd byla vypracovand v souladu s pfrisluSnymi pravnimi predpisy a ucetnimi standardy.
Emitent pfi sestaveni Ucetni zdvérky pouzZivd Ceské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢.
500/2002 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist, kterd provadi nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi.
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Ovérené historické financni Udaje za rok 2024 zpracované v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy
obsahuji rozvahu, vysledovku a ucetni postupy a komentare k Géetnim vykazim.

8.2.1 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni Ucetni zdvérku vzhledem k tomu, Ze nema povinnost
konsolidace dle § 22a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (,,zakon
o Ucetnictvi“), tj. spolecnost je malou skupinou Ucetnich jednotek podle § 22a zdkona o Ucetnictvi.

8.3 AUDIT FINANCNICH UDAJU

8.3.1 Prohlaseni o ovéreni
Historické financni Udaje za rok 2024 byly nezdvisle ovéreny auditorem.
Auditor Emitenta ovéfil ucetni zavérku Emitenta za rok 2024 s vyrokem:

JProvedla jsem audit priloZené ucetni zdvérky spolecnosti Apartmania Holding a.s. (ddle také
,Spole¢nost”) sestavené na zdkladé ceskych ucetnich predpisd, kterd se skladd z rozvahy k 31. 12. 2024,
vykazu zisku a ztrdty, za rok koncici 31. 12. 2024, a prilohy této ucetni zdvérky, véetné vyznamnych
(materidlnich) informaci o pouZitych ucetnich metoddch. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze
této ucetni zavérky.

Podle mého ndzoru ucetni zavérka poddvad vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Apartmania
Holding a.s. k 31.12.2024 a ndkladi a vynosi a vysledku hospodareni za rok koncici 31. 12. 2024
v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.”

vs s

8.3.2 Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory

Tento Prospekt necerpa z Zadnych dalsich zdroju, které by ovéril auditor.

8.4 VYZNAMNA ZMENA FINANCNIi POZICE EMITENTA

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho financniho obdobi, za které byla zvefejnéna ovérena
Ucetni zavérka za rok 2024, nedoslo k vyznamné zméné finanéni pozice Emitenta.
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9 POLITIKA V OBLASTI DIVIDEND

Emitent nema ve svych stanovdch stanovenou dividendovou politiku. Nicméné predstavenstvo
nastavilo dividendovou politiku, tak Ze nepredpoklada vyplatu dividendy do roku 2030 véetné, nebot
veskery vygenerovany zisk bude vtomto obdobi v pIném rozsahu reinvestovan zpét do spole¢nosti. Od
roku 2031 Emitent zamysli zahdjit vyplatu dividend, pficemz predpokladany pomér rozdéleni zisku Cini
75 % zisku urc¢eného k dalsi reinvestici a 25 % zisku uréeného k vyplaté dividend akcionariim.
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10 PODMINKY VEREJNE NABIDKY CENNYCH PAPIRU

10.1 PODMINKY PLATNE PRO NABIDKU

Zakladni kapitdl Emitenta bude navysen upsanim az 1.000.000 kusU Investicnich akcii z dosavadni vyse
zakladniho kapitalu 50.000.000 K¢ aZ o ¢astku ve vysi 50.000.000 K¢ na novou vysi zakladniho kapitalu
100.000.000 K¢, s tim Ze:

a) nazvysenizakladniho kapitdlu bude upisovano celkem 1.000.000 kusu Investi¢nich akcii, které
budou vydany jako zaknihované akcie ve formé na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 50
K¢. Timto dojde k zvySeni zakladniho kapitdlu o 50.000.000 K¢.

b) upisovani nad c¢astku 50.000.000 K¢ se nepripousti, upisovani pod ¢astku 50.000.000 K¢ se
pfipousti.
c) vlastni kapital bude navysen zvySenim zdakladniho kapitdlu Upisem Investi¢nich akcii a dale

ziskanim castky z emisniho azia. Vlastni kapitdl bude navysSen az o 450 mil. K¢.

d) vsouladu s § 484 odst. 1 ZOK ma kazdy akcionar Emitenta vlastnici kmenové akcie Emitenta
k rozhodnému dni pro konani valné hromady prednostni pravo na uUpis Investi¢nich akcii
(,,PFfednostni pravo”) s tim, Ze Investi¢ni akcie upisované s vyuzitim Pfednostniho prava budou
upisovany na zakladé verejné nabidky. S Pfednostnim pradvem neni mozné obchodovat.

e) verejnd nabidka pro prvni kolo — pro pfednostni Gpisu pobéZi od 1. 7. 2026 do 15. 7. 2026.

Verejnd nabidka a vydani Investi¢nich akcii byly schvdleny rozhodnutim valné hromady ze
dne 26. 6. 2026 o schvaleni vyse popsaného zvyseni zakladniho kapitalu, vydani Investi¢nich akcii a o
souvisejicich zméndch stanov Emitenta.

10.1.1 Upis Investi¢nich akcii
Upis Investi¢nich akcii s vyuZitim Pfednostniho prava:

a) akcionafi Emitenta vlastnici kmenové akcie Emitenta k rozhodnému dni pro konani valné
hromady mohou vyuZit Pfednostni pravo na Upis Investi¢nich akcii osobné v sidle Emitenta.

Upis Investi¢nich akcii neupsanych s vyuZzitim Pfednostniho prava:

Investi¢ni akcie, které nebudou upsany s vyuZitim Pfednostniho prava, budou v souladu s § 475 pism.
d) ZOK viechny nabidnuty k upisovéni na zakladé vefejné nabidky v Ceské republice (,Oteviena
vefejna nabidka“), a to za nasledujicich podminek:

a) Emitent bude Investi¢ni akcie v rdmci Oteviené vefejné nabidky nabizet vSem kategoriim
investord v ramci primarniho trhu prostfednictvim online formuldfe zverejnéného na
webovych strankach Emitenta https://www.apartmania.com/ v sekci , Akcie”.

b) Vramci Oteviené verejné nabidky bude mozné podat zavaznou objedndvku na Upis aZ vSech
Investicnich akcii, které nebyly upsany s vyuZitim Pfednostniho prava, za splnéni nasledujicich
podminek:

- objednavka bude podana pres online formular zverejnény na webovych strankach
Emitenta https://www.apartmania.com/ v sekci , Akcie”
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- objednavka bude podana ve formatu, zplsobem a s naleZitostmi uverejnénymi
spolecné s Otevienou verejnou nabidkou

- investor predloZi pozadované informace a dokumenty umoZnujici Upis objednanych
Investi¢nich akcii v souladu s timto bodem b) vySe a uzavie s nim za timto Ucelem
smlouvu, jinak se k takové objedndvce nepfihlizi.

10.1.2 CELKOVY OBJEM VEREJNE NABIiDKY

V ramci verejné nabidky Investi¢nich akcii bude nabizeno k Upisu az 1.000.000 kusU Investi¢nich akcii.
Celkovy objem Investi¢nich akcii vefejné nabidky dosahne objemu az 500 mil. K¢.

sz

10.1.3 LHUTA, V NiZ BUDE NABIDKA OTEVRENA A POSTUP PODANIi ZADOSTI

Verejna nabidka pro uplatnéni Pfednostniho prava pobézi od 15. 7. 2026 (,,Pocatek verejné nabidky”)
do 31.7. 2026.

Oteviena verejna nabidka pobézi ve Ctyfech kolech, nasledovné:
1. od1.8.2026 do 31.10. 2026;
2. od1.11.2026 do 31.1. 2027,
3. od1.2.2027 do 30. 4. 2027,
4. od1.5.2027 do 15.7. 2027 (,,Konec vefejné nabidky“).

V Prvnim kole Oteviené verejné nabidky budou nabizené vSechny Investi¢ni akcie, které nebyly upsané
s vyuzitim Prednostniho prdva. V kazdém nasledujicim upisovacim kole Oteviené vefejné nabidky bude
nabizen takovy pocet Investi¢nich akcii, jez nebyl upsdn béhem predeslych kol Oteviené verejné
nabidky. V pfipadé, Zze budou upsané vsechny Investi¢ni akcie pted uplynutim vSech kol Oteviené
nabidky, Emitent zverejni informaci o ukonceni verejné nabidky na svych webovych strankach.

10.1.4 LHUTA, V NiZ LZE ZADOST STAHNOUT

Zadost o Upis Investi¢nich akcif Ize stdhnout do okamZiku splaceni Emisniho kurzu.

10.1.5 METODA A LHUTY PRO SPLACENi CENNYCH PAPIRU A PRO DORUCENi CENNYCH PAPIRU

Emisni kurz Investi¢nich akcii musi byt uhrazen do tfi (3) pracovnich dnli od podpisu smlouvy o Upisu
bezhotovostné bankovnim pfevodem na urceny Ucet Emitenta. Emitent zajisti podani pokynu
k zaevidovani Investicnich akcii na majetkovy Cet investora v CDCP. Emitent zajisti, Ze Investi¢ni akcie
budou prevedeny ve prospéch jednotlivych investord do 20 dnl od konce prislusného upisovaciho
obdobi.

10.2 PLAN ROZDELENI A PRIDELOVANI INVESTICNICH AKCIi

Investicni akcie mohou byt nabizeny véem kategoriim investord, véetné kvalifikovanych i retailovych
investor(, tuzemskych i zahranicnich, pti dodrzeni pravnich predpis(, které se na takovou nabidku a
pfislusného investora vztahuiji.
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Nabidka neni rozdélena na transe urcené kvalifikovanym ¢i retailovym investoridm, nebo
zaméstnancim Emitenta. Emitent bude zachdazet se vSemi investory pfi pridélovani Investi¢nich akcii
stejné. Preferencni zachazeni s Zddnou skupinou investor( neni stanoveno.

V pripadé upisu Investi¢ni akcii bude pridéleni akcii jednotlivym investorim oznameno prostfednictvim
komunikace na dalku pred uzavienim Smlouvy o Upisu.

Obchodovani pred uc¢inénim takového ozndmeni neni mozné.

10.2.1 KOUPE AKCIONARI, CLENY PREDSTAVENSTVA NEBO JAKYMIKOLI OSOBAMI V OBJEMU NAD
5 % NABIDKY

Emitent nebyl sezndmen s tim, Ze by néktery ze stavajicich akcionarl, ¢lenové statutarniho organu
nebo kterakoliv tfeti osoba méla zajem upsat vice nez 5 % nabidky Investi¢nich akcii.

10.3 STANOVENI CENY INVESTIENICH AKCIi

Cenové rozpéti objedndvek bylo stanoveno na 250 K¢ az 500 K¢ za jednu Investiéni akcii.

Emisni kurz Investi¢nich akcii v rdmci upisovaciho kola uréi Emitent nejpozdéji v den zacatku
upisovaciho obdobi dle vlastniho uvazeni v ramci podminek a limit stanovenych v tomto Prospektu.

10.4 UMISTNENI A UPISOVANI

10.4.1 PLATEBNIi A DEPOZITNi ZASTUPCI

V souvislosti s nabidkou Investi¢nich akcii nebyl povéren zadny platebni ani depozitni zastupce.

10.4.2 DOHODY S TRETiIMI OSOBAMI O UPSANI EMISE
Neexistuji Zddné dohody mezi Emitentem a tfeti osobou o prodeji nebo umisténi Investicnich akcii na

zakladé pevného zavazku upsani nebo bez pevného zdvazku upsani.

10.5 PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

Emitenta ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Investicnich akcii
k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnik( &i jiném trhu cennych papird ani v Ceské
republice, ani v zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.
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11 PODMINKY CENNYCH PAPIRU

11.1 UDAIJE O CENNYCH PAPIRECH, KTERE MAJi BYT NABIZENY

Investicni akcie

- kazda o jmenovité hodnoté 50 K¢

- veformé na jméno

- vzaknihované podobé; evidenci o cenném papiru vede Centralni
depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem na adrese Rybna 682/14,
Staré Mésto, 110 00 Praha

- ISIN: CZ1008003165

- CFl: EMXXXR

- Kratky nazev emise (FISN): APARTMANIA HOLD/SHS

Druh, ttida
cennych papirQ
véetné ISIN

Pravni predpisy, Investi¢ni akcie budou vydany zejména v souladu se ZOK a OZ.
podle kterych
byly cenné papiry

vytvoreny

Ména emise Ke

Prava spojena Prdvo na podil na zisku

s Investi¢nimi Sy . . , . - o
kciemi Akcionar ma prdvo na podil na zisku, ktery valna hromada schvali k rozdéleni, ve

akciemi

formé dividendy. Podil na zisku se urcuje pomérem poctu vlastnénych akcii k vysi
zakladniho kapitalu Emitenta. Narok na dividendu vznika akcionarim na zakladé
rozhodnuti valné hromady Emitenta o vyplaté dividendy. Dividenda je splatna ve
IhGté tfi (3) mésich ode rozhodného dne pro vyplatu, nerozhodne-li valna
hromada jinak. Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na dividendu je rozhodny
den k Ucasti na valné hromadé, ktera o vyplaté dividendy rozhoduje.

Dividendy, které nebylo mozné vyplatit, budou uloZeny na zvlastnim bankovnim
Uctu, pricemZz opravnéné osoby budou mit narok po predloZeni pfrislusnych
dokladl na jejich vyplaceni.

Narok na vyplatu dividendy se promlcuje ve prospéch Emitenta v obecné
promlceci dobé dle ustanoveni OZ (3 roky).

Vzhledem k tomu, Ze s Investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, viz.
nize, investor nema pravo hlasovat o vyplaté dividendy.

Neexistuji zadnd omezeni spojend s vyplatou dividend ani neexistuji zadné
zvlastni postupy pro drzitele Investi¢nich akcii — nerezidenty. Emitent nevydal
zadné cenné papiry, které opravnuji k uplatnéni prava na vyménu za jiné cenné
papiry nebo na prednostni Upis jinych cennych papira.

Hlasovaci prdva akciondfi

Akcionar je opravnén Ucastnit se valné hromady, poZadovat vysvétleni a vznaset
ndvrhy a protinavrhy. S Investi¢ni akcii neni spojeno hlasovaci pravo a akcionar
drzici investi¢ni akcii tak nema pravo hlasovat o bodech jednani valné hromady.

Akcionar vlastnici Investi¢ni akcie ma pravo hlasovat na valné hromadé Emitenta
pouze v pFipadech stanovenych zakonem ¢&. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich
spolec¢nostech a druzstvech. Jedna se o situace, kdy ma usneseni valné hromady
ovlivnit prava spojena s urcitym druhem akcii, konkrétné spojena s Investi¢nimi
akciemi.

Prednostni prdvo
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V pfipadé zvyseni zdkladniho kapitdlu Emitenta penézitymi vklady maji stavajici
akciondfi prednostni pravo na upis novych akcii ve smyslu ZOK v rozsahu svého
podilu na zakladnim kapitalu Emitenta.

Prdvo na podil na pfipadném likvidacnim zistatku

Akcionaf ma pravo na podil na likvidacnim zUstatku Emitenta. Likvidacni zUstatek
se déli mezi akcionare v poméru odpovidajicim splacené jmenovité hodnoté
jejich akecii.

Prdva spojend s valnou hromadou

Akcionaf ma pravo ucastnit se valné hromady Emitenta. Akcionaf ma pravo
pozadovat a obdriet na valné hromadé od Emitenta vysvétleni zaleZitosti
tykajicich se Emitenta nebo jim ovlddanych osob. Akcionaf je oprdvnén
uplatiovat navrhy a protindavrhy k zdleZitostem zafazenym na pofad valné
hromady. Akcionar ma pravo pozadat predstavenstvo Emitenta o vydani kopie
zapisu z jednani valné hromady Emitenta nebo jeho c¢asti po celou dobu
existence Emitenta.

Prdvo prevést akcie nebo samostatné prevoditelna prdva z akcii

Akcionar ma pravo prevést akcie nebo samostatné prevoditelnd prava z akcii
(pravo na vyplaceni podilu na zisku, pfednostni pravo na upisovani akcii a
vyménitelnych a prioritnich dluhopist a pravo na podil na likvida¢nim zdstatku)
na treti osobu.

Omezeni
prevoditelnosti
akcii

Investi¢ni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

Dan z pfijmd z
akcii v Ceské
republice

Dariové pravni predpisy ¢lenského statu investora a dariové predpisy Ceské
republiky (danové sidlo Emitenta) mohou mit dopad na pfijem plynouci
z Investicnich akcii.

Informace o zdanéni dividend a pfijm0 z prodeje Investi¢nich akcii jsou uvedeny
v kap. 17 Zdanéni prijma z dividend a pfijmi z prodeje akcii tohoto Prospektu.
Emitent prebira odpovédnost za srdzku dané provedenou u zdroje.

Osoba nabizejici
Akcie

Emitent
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12 DUVODY VEREJNE NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Dlavodem nabidky Akcii je pfedevsim ziskani prostfedkd k financovani dalsiho rozvoje podnikatelskych
aktivit Skupiny. Vytézek z emise Investi¢nich akcii bude vyuzit zejména k investicim do jednotlivych
sektorq, které tvofi Skupinu, a to predevsim do sektoru Estates, zaméreného na akvizice nemovitosti
za Ucelem jejich dalsiho prodeje, do sektoru Development, zaméfeného na akvizici pozemk a realizaci
bytovych developerskych projekt(l, a dale do sektoru Technology, v jehoZz ramci Emitent investuje do
vybranych start-upl a technologickych projektd. Cilem emise je posileni kapitalové zakladny Emitenta
a dalsi rozvoj sektor(, v nichz Emitent dlouhodobé pusobi. Ke dni vyhotoveni Prospektu nema Skupina
ani Emitent vybrany konkrétni projekt, ktery by mél byt financovan z emise Investi¢nich akcii. Po ziskani
financnich prostredkd z Upisu Investi¢nich akcii zacne Emitent aktivné realizovat rozvoj Skupiny a
vyhleddvat nové pfilezitosti, které pomohou Skupiné v dalsSim dynamickém rozvoji.

Emitent ocekavd, Ze se celkové naklady nabidky Investi¢nich akcii, tj. naklady na odménu poradce,
poplatky Centralniho depozitafe, CNB, naklady na propagaci a nékteré daléi souvisejici naklady budou
pohybovat kolem 10 % z celkové ¢astky vybrané za Upis Investi¢nich akcii.

Ocekavané Cisté vynosy nabidky Investi¢nich akcii se budou odvijet od emisniho kurzu Investi¢nich akcii
— Emitent odhaduje Cisté vynosy mezi cca 225.000.000 K¢ pfi emisnim kurzu 250 K¢ za jednu Investi¢ni
akcii az 450.000.000 K¢ pfi emisnim kurzu 500 K¢ za jednu Investicni akcii.
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13 PROHLASENiI O PROVOZNiM KAPITALU

Emitent prohlasuje, Ze provozni kapital je dostatecny pro soucasné pozadavky.
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14 STRETY ZA)IMU

Emitent si neni védom Zadného mozného stfetu zajml mezi povinnostmi ¢lend predstavenstva a
dozor¢i rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, ani jakychkoliv
vyznamnych stretl zajmU osob zucastnénych na nabidce tykajicich se nabidky Investi¢nich akcii.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady Emitenta mohou byt sou¢asné akcionafi Emitenta, ¢leny organ(i
spolecnosti ve Skupiné nebo osobami jinak zapojenymi do fizeni Skupiny. Jejich zajem mUzZe spocivat
zejména v Uspésném provedeni nabidky a ve financovani rozvoje Skupiny. Emitent si neni védom
zadného vyznamného stretu zajmd mezi povinnostmi téchto osob vici Emitentovi a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi v souvislosti s nabidkou, s vyjimkou zajmU popsanych v tomto ¢lanku.

Stdvajici akcionafi Emitenta maji v souvislosti s nabidkou zajem na zachovani své majetkové ucasti a
hlasovacich prav v Emitentovi. Za podminek uvedenych v tomto Prospektu mohou uplatnit své
prednostni pravo na upis Investi¢nich akcii. Neuplatnéni prednostniho prava muzZe vést k jejich
pomérnému ziedéni. Emitent neposkytuje stavajicim akcionarlim jiné zvyhodnéni nez prava vyplyvajici
z pravnich predpis(, stanov Emitenta a podminek nabidky popsanych v tomto Prospektu.

Dcefiné spole¢nosti Emitenta maji zajem na ziskani financovani z vynosu nabidky, nebot vynos nabidky
ma byt pouzit na jejich financovani formou pfiplatku mimo zakladni kapital.

Emitent si neni védom jinych vyznamnych zajm0 nebo vyznamnych stretl zajma fyzickych Cci
pravnickych osob zu¢astnénych na nabidce Investi¢nich akcii, nez které jsou uvedeny vyse.
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15 REDENIi A DRZBA AKCIi PO EMISI

Pokud budou v ramci nabidky upsané vSechny Investi¢ni akcie, klesl by podil kazdého ze stdvajicich

akcionar( v pripadé, Ze by Zadny z nich neupsal Investi¢ni akcie, na Emitentovi nasledovné:

Akcionar Druh akcii | Pocet akcii Pocet akcii po | Podil na ZK Podil na ZK Podil na hlasovacich Podil na
pred upisem upisu pred po Upisu pravech pred upisem | hlasovacich
upisem pravech po Upisu

Jakub Gavlik Kmenové 304 300 304 300 30,43 % 15,22 % 30,43 % 30,43 %

Investi¢ni - 0 - 0% - -
Minoritni Kmenové 695 700 695 700 69,57 % 34,78 % 69,57 % 69,57 %
akcionafi Investicni - 0 - 0% - -
Novi akcionafi Investi¢ni - 1000 000 - 50 % - -
Celkem 1.000.000 2.000.000 100 % 100 % 100 % 100 %
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16 DOSTUPNE DOKUMENTY

16.1 PROHLASENI O NAHLIZENi DO DOKUMENTU

Po dobu platnosti tohoto Prospektu lze podle potfeby, vidy v pracovni dny mezi 09:00 a 16:00,
nahlédnout v provozovné Emitenta, tj. na adrese Trnitd 500/9, 602 00 Brno, Ceskd republika, do stanov

Emitenta.

Stanovy Emitenta jsou také dostupné ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, kterd je soucasti

Ceského obchodniho rejstfiku a je verejné pristupna. V souvislosti s vyddnim Investi¢nich akcii byly

stanovy Emitenta zménény rozhodnutim valné hromady Emitenta ze dne 26. 6. 2026.

Dale Emitent prohlasuje,

Ze po dobu platnosti Prospektu lze na webovych strankach

https://www.apartmania.com/ v sekci ,,Akcie” podle potfeby do téchto dokumenttd nahlédnout.

16.2 UDAJE ZACLENENE VE FORME ODKAZU V SOULADU S CL. 19 NARIZENi

Ndsledujici udaje jsou do Prospektu zac¢lenény formou odkazu:

Informace Dokument Odkaz Rozsah
Finan¢ni Udaje k 31. 12. Auditovana https://www.apartmania.com | Cely dokument
2024, auditované, vcéetné Ucetni zavérka k | /front/dist/img-

zpravy auditora 31.12.2024 new/apartmania 2024.pdf
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17 ZDANENI PRiJMU Z DIVIDEND A PRiJMU Z PRODEJE AKCIi V CESKE
REPUBLICE

17.1 CESKA REPUBLIKA

Budoucim nabyvatelim Akcii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dariovymi poradci o
danovych dusledcich koupé, prodeje a drZeni Akcii a prijimani plateb ve formé dividend z téchto Akcii
podle dariovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo dariovymi
rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Akcii mohou byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Akcii a dividend z nich plynoucich v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona €. 586/1992 Sbh., o danich z pfijmd, v platném znéni, a souvisejicich pravnich
predpist ucinnych k datu vyhotoveni tohoto shrnuti, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakon(l a
dalSich predpist uplatiovaného ceskymi spravnimi Urfady a jinymi statnimi orgdny a znamého
obchodni korporaci k datu vyhotoveni tohoto shrnuti. Veskeré informace uvedené nize se mohou
ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu,
nebo ve vykladu téchto pravnich predpisQ, ktery mlze byt po tomto datu uplatriovan. Toto shrnuti
neresi pripadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt
pripadné aplikovatelné u nékterych nabyvatell Akcii ¢i pfijemcl dividend (napf. stalé provozovny
¢eskych dafiovych nerezident( v Ceské republice nebo tzv. dafiové transparentni entity). Nize uvedené
informace nepredstavuji vyCerpavajici popis moznych danovych dopadl souvisejicich s rozhodnutim
koupit, drzet ¢i prodat Akcie.

V ptipadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vyklad(i v oblasti zdariovani Akcii oproti
rezimu uvedenému nize, bude obchodni korporace postupovat dle takového nového rezimu. Pokud
bude obchodni korporace na zakladé zmény pravnich pfedpist nebo jejich vykladd povinna provést
srazky nebo odvody dané z pfijmu z dividend, nevznikne obchodni korporaci v souvislosti s provedenim
takovychto srazek nebo odvodu vici vliastnikim Akcii povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky
jako nahradu za takto provedené srazky i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dafiové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Akcii pro
investory, kteFi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy).

Dividendy

Prijem ve formé podilu na zisku akciové spolecnosti neboli tézZ ptijem ve formé dividend (dividenda)
vyplaceny fyzické osobé, kterd je Ceskym dafiovym rezidentem, obecné podléha 15 % tzv. srazkové
dani vybirané u zdroje (tj. pfi vyplaté dividendy obchodni korporaci, ktera dividendu vyplaci). Pokud je
pfijemcem dividendy fyzickd osoba, ktera je ¢eskym darfiovym nerezidentem (a zaroven nepobira
dividendy z akecii, které jsou souc¢asti majetkové podstaty jeho stalé provozovny v Ceské republice),
vyplata dividendy obecné podléhd 15 % srazkové dani podle Ceskych danovych predpisl, pokud
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak (resp. nizsi sazbu). Pokud je pfijemcem
dividendy fyzicka osoba, ktera je dariovym rezidentem tfetiho statu/jurisdikce (tj. mimo EU a EHP), se
kterymi nemd Ceskd republika uzavienu platnou a Gcinnou vymezenou mezindrodni smlouvu (a
zaroven nepobira dividendy z akcii, které jsou soucasti majetkové podstaty jeho pripadné stalé
provozovny v Ceské republice), vyplata dividendy podléhd 35 % srazkové dani podle ¢eskych dafiovych
predpist. Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srdzkové dané predstavuje konecné
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zdanéni dividendy v Ceské republice. Zaklad pro vypocet srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou
Cast zakladu dané ani o slevy na dani. Zaklad pro vypocet srazkové dané se zaokrouhluje na celé halére
dolt a celkova ¢astka dané srazené platcem se u kazdého prijemce zaokrouhluje na celé K¢ dold.

Dividenda vyplacend pravnické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem, podléha obecné 15 %
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. pfi vyplaté dividendy obchodni korporaci, ktera dividendu vyplaci).
Pokud je ptijemcem dividendy pravnickd osoba, ktera je ¢eskym dariovym nerezidentem (a zaroven
nepobird dividendy z akcii, které jsou soucasti majetkové podstaty jeho pfipadné stalé provozovny v
Ceské republice), vyplata dividendy obecné podléhd 15% srazkové dani podle &eskych dafiovych
predpist, pokud pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak (resp. nizsi sazbu).
Pokud je pfijemcem dividendy pravnicka osoba, ktera je dariovym rezidentem tfetiho statu/jurisdikce
(tj. mimo EU a EHP), se kterymi nema Ceska republika uzavfenu platnou a u&innou Mezindrodni
smlouvu (a zaroven nepobira dividendy z akcii, které jsou soucdsti majetkové podstaty jeho pfipadné
stalé provozovny v Ceské republice), podléha vyplata dividendy 35 % srazkové dani podle &eskych
danovych predpist. Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje
kone¢né zdanéni dividendy v Ceské republice. Zaklad pro vypoclet srazkové dané se zaokrouhluje na
celé halére dolll a celkova ¢astka dané srazené platcem se u kazdého prijemce zaokrouhluje na celé K¢
dold.

Cesky zakon o danich z pfijmd (mj. implementujici Smérnici o spoleéném systému zdanéni matefskych
a dcefinych spolec¢nosti z riznych ¢lenskych stati EU) m(iZze zdanéni dividendy vyplacené jiné pravnické
osobé zcela vyloucit (resp. osvobodit), pokud jsou splnény podminky pro uplatnéni osvobozeni
dividendy od dané z prijm0 stanovené Ceskym zdkonem o danich z prijmQ, resp. touto smérnici.
Osvobozeni od dané z pfijm0 se tyka vymezenych pravnickych osob, které jsou ¢eskymi dafnovymi
rezidenty nebo danovymi rezidenty jiného ¢lenského statu EU. Osvobozeni od dané z pfijmia se dale
mdze tykat vymezenych pravnickych osob, které jsou dariovymi rezidenty Svycarské konfederace,
Norska, Islandu nebo Lichtenstejnska.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, Ze prijemce dividendy je jejim skute¢nym vlastnikem. Jak bylo vyse
uvedeno, smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a statem/jurisdikci, jejim? je
pFijemce dividendy dafiovym rezidentem, mize zdanéni dividendy v Ceské republice takté? vylougit
nebo sazbu srazkové dané snizit. Narok na uplatnéni dafnového rezimu upraveného pfislusnou
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni miZe byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze
se prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce dividendy skute¢né vztahuje. Obchodni
korporace vyplacejici dividendu obecné prebird odpovédnost za provedeni srazky a odvod dané u
zdroje, bude-li takova srazka a odvod dané relevantni.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje akcii realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym danovym rezidentem, nepodléhaji
srazkové dani a obecné se zahrnuji do obecného zakladu dané, kde podléhaji dani z pfijmu fyzickych
osob se sazbou 15 %, nebo 23 % v pfipadé, Ze danovy zaklad presahne 36nasobek primérné mzdy.
Zisky z prodeje akcii realizované fyzickou osobou dariovym rezidentem jiného statu/jurisdikce (a
zaroven tyto zisky nedosahuje v Ceské republice z akcii, které jsou soucasti majetkové podstaty jeho
pfipadné stalé provozovny), nepodléhaji srazkové dani a obecné se zahrnuji do obecného zakladu
dané, kde podléhaji dani z pfijmU fyzickych osob se sazbou 15 %, pokud pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nestanovi jinak. Pokud jsou zisky z prodeje akcii realizovany v rdmci podnikatelské
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¢innosti (tj. jsou soucasti obchodniho majetku) prislusné fyzické osoby, ktera akcie prodava, podléhaji
zisky z prodeje akcii dlichodovému a zdravotnimu pojisténi a pfipadné zvysené danové sazbé.

Zisky z prodeje akcii, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dané z pfijmua fyzickych osob, pokud mezi jejich nabytim a prodejem uplyne doba
alespon 3 let. Osvobozeny od dané z pfijmU jsou dale pfijmy z prodeje akcii, které nejsou zahrnuty v
obchodnim majetku, pokud Ghrn z prodeje cennych papirl v pfislusném roce nepresahl 100 tis. K¢.

Zisky z prodeje akcii realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym dafiovym rezidentem, nepodl|éhaiji
srazkové dani a obecné se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych osob se sazbou 21
%. Zisky z prodeje akcii realizované pravnickou osobou, ktera je danovym rezidentem jiného
statu/jurisdikce (a zdrover tyto zisky nedosahuje v Ceské republice z akcii, které jsou soucasti
majetkové podstaty jeho pfipadné stalé provozovny), nepodléhaji srazkové dani a obecné se zahrnuji
do obecného zakladu dané z pfijm0 pravnickych osob se sazbou 21 %, pokud pfislusnd smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak.

Cesky zdkon o danich z pfijm& maze zdanéni zisku z prodeje akcii zcela vylougit (resp. osvobodit), pokud
jsou splnény podminky pro uplatnéni osvobozeni tohoto pfijmu od dané z pfijm0 stanovené ¢eskym
zdkonem o danich z pfijmG. Osvobozeni od dané z pfijml se tyka prodavajicich, vymezenych
pravnickych osob, které jsou ceskymi dafovymi rezidenty nebo danovymi rezidenty jiného ¢lenského
statu EU. Osvobozeni od dané z pfijmu se dale mlze tykat vymezenych pravnickych osob, které jsou
danovymi rezidenty Norska, Islandu nebo Lichtenstejnska. V pripadé, ze ptijem z prodeje akcii je
osvobozen od dané z pfijmG pravnickych osob, nelze uplatnit jako dariové uznatelny naklad dariovou
nabyvaci cenu prodanych akecii.

V pfipadé prodeje akcii vlastnikem, ktery je dafiovym rezidentem jiného statu/jurisdikce nez élenského
statu EU nebo EHP, vymezenému kupujicimu, je kupujici obecné povinen pfi ihradé kupni ceny akcii
srazit tzv. zajisténi dané z prijm0 ve vysi 1 % z hrubé vyse pfijmu. Prodavajici je v tom pripadé povinen
podat v Ceské republice dariové pfiznani k dani z pFijm0, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitava
na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, Ze pfijemce pfijmUl z prodeje akcii je jejich skuteénym vlastnikem.
Jak bylo uvedeno vy3e, smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a
statem/jurisdikci, jiz je prodavajici vlastnik akcii dafiovym rezidentem, mlze zdanéni zisk( z prodeje
akcii v Ceské republice vyloutit, véetné zajisténi dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného pfislusnou smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby
skutecné vztahuje.
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