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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA AKCIONARUM SPOLECNOSTI 

Apartmania Holding a.s. 

Vyrok auditora 

Provedla jsem audit piiloZené wéetni zavérky spoleénosti Apartmania Holding a.s. (dale také 

.Spolecnost*) sestavené na zakladé éeskych téetnich predpisti, kterd se sklada z rozvahy 

k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty, za rok konéici 31. 12. 2024, a prilohy této udetni zavérky, 

véetné vyznamnych (materidlnich) informaci 0 pouzitych téetnich metodach. Udaje o 

Spoleénosti jsou uvedeny v pfiloze této téetni zavérky. 

Podle mého nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti 

Apartmania Holding a.s. k 31. 12. 2024 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni 

za rok kon¢ici 31. 12. 2024 v souladu s éeskymi ucetnimi predpisy. 

Zaklad pro vyrok 

Audit jsem provedla v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské 

republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a 

upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito predpisy 

je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se 

zakonem 0 auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem 

na Spoleénosti nezavisla a splnila jsem i dal8i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych 

predpisi. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromazdila, poskytuji dostateény a 
vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku. 

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za uéetni zavérku 

Pyedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy 

obraz v souladu s éeskymi Uéetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery 

povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné 

(materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou. 

P¥i sestavovani udetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je 

Spoleénost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze udetni zavérky 

zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrziteho trvani pri 

sestaveni uéetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolecnosti 

nebo ukonéeni jeji innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost neZ tak ucinit. 

Za dohled nad procesem Uéetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorti rada. 

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky 

Mym cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze iéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou 

(materidlnf) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora 
obsahujici mij vyrok. Priméfenaé mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze 

audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ticetni zavérce 

odhalf ptipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou yznikat



v dusledku podvodt nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné 

predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera 

uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé piijmou. 

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je moji povinnosti uplathovat behem 

celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji povinnosti: 

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky 

zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na 

tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abych na jejich zakladé mohla 

vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doSlo v 

dusledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti 

zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, 
umyslIna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol. 

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém 

rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, 
nikoli abych mohla vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému. 

Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, primérenost provedenych uéetnich odhadu 

a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v priloze uéetni 

zavérky. 

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky 

predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje 
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou 

vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, Ze 

takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v moji zpravé 

na informace uvedené v této souvislosti v priloze Uéetni zavérky, a pokud tyto informace 

nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti 

Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsem ziskala do data 

moji zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost 
ztrati schopnost nepfetrzité trvat. 

Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Uéetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, 

zda téetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k 
vérnému zobrazeni. 

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu 

a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho prubéhu ucinila, véetne 

zjisténych vyznamnych nedostatkt ve vnitinim kontrolnim systému. 

Jméno auditora: Ing. Ivana Brazdova 

Adresa sidla: Robertova 850, Zidlochovice 667 0 

Evidenéni Cislo auditora: 2382 

Datum zpravy auditora: 12, 9, 2025 

Podpis auditora: wen hap fe nnn nnn nnnn nn nana mene nnn nn naan anne nnn 



ROZVAHA 
ve zkraceném rozsahu (zakladni) 
ke dni: 31.12.2024 Nazev a sidlo Uéetni jednotky 
(v celych tisicich Ké) Shh es Holding a.s. 

IC: 11758414 Mee 

60200 
Sestaveno dne: 30.6.2025 
Pravni forma Uéetni jednotky: AKCIOVA SPOLEGNOST 
Predmét podnikani Uéetni jednotky: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov 
Spisova znaéka: B26583 

V likvidaci: Ne 

Oznaéeni AKTIVA Cislo Bézné uéetni obdobi Minulé Ué. obdobi 

a b pe cba Seabees ane — 

AKTIVA CELKEM (A. + B. + C. +D.) 01 84 140 955 83 185 74 408 

Stala aktiva (BL. + Bll. + Bull) 03 49 530 955 48 575 42974 

Obé2na aktiva (C1. + Cll. + Cll. + CIV) 37 34 496 0 34 496 31 434 

Casove rozligeni aktiv (0.1.+D.2+D3) | 78 114 0 114 0) 

Oznateni PASIVA oe Stav v béiném uéet obdobi | Stav v minulé Uéetnim obdobi 

a b c 5 6 

PASIVA CELKEM (A. + B. + C. + D.) 01 83 185 74 408 

A. Vlastni kapital (Al. + All + All + AIV. + AV. + AVL) 02 64 360 63 572 

B+C. Cizi zdroje (souéet B. + C.) 23 18 654 10 607 

C. Zavazky (souéet C.l. + C.Il. + C.lll.) 29 18 654 10 607 

D Casové rozligeni pasiv (D.1.+D2) 66 171 229 

Podpisovy zaznam 

eae 



VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni 
v piném rozsahu 
ke dni: 31.12.2024 Nazev a sidlo uéetni jednotky 
(v celych tisicich Ké) Apartmania Holding as 

IC: 11758414 Lyle ot) 
Brno 
@TPsc 

Sestaveno dne: 30.6.2025 

Pravni forma Uéetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST 

Pfedméet podnikani Uéetni jednotky: Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemov 

Spisova zna¢ka: B26583 

V likvidaci: Ne 

Oznateni TEXT Cislo Skuteénost v Uéetnim obdobi 
fadku 

a b c berakich reed 

| Tréby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 2422 2031 

ll Tr2by za prodej zbozi 02 0 10 

Vykonova spotieba (souéet A.1. az A.3.) 03 3 697 3 434 

Al Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 0 3 

2 Spotfeba matenalu a energie 05 349 341 

3 Sluzby 06 3 348 3 090 

Zména stavu zasob viastni Cinnosti (+/-) 07 0 0 

Aktivace (-) 08 0 0 

Osobni naklady (soucet D.1. az D.2.) 09 1 388 612 

D.1. Mzdove naklady 10 977 457 

2. Naklady na sociaini zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11 411 155 

21 Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotn! pojisténi 12 330 154 

22 Ostatni naklady 13 81 1 

E Upravy hodnot v provozni oblasti (souéet E.1. az E.3.) 14 623 387 

Et Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotneého majetku 15 623 387 

11 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 623 387 

12 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 0 0 

2 Upravy hodnot zasob 18 0 0 

3 Upravy hodnot pohledavek 19 0 0 

il. Ostatni provozni vynosy (souéet Ill.1 az Hl.3.) 20 4311 235 

1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 3942 0 

2 Trzby z prodaného materialu 22 0 0 

3 Jiné provozni vynosy 23 369 235 

fF Ostatni provozni naklady (souéet F,1, az F.5.) 24 4 786 594 

F.1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 3974 0 

2 Prodany maternal 26 0 0 

3. Dané a poplatky 27 23 13 

4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0 

5 Jiné provozni naklady 29 789 581 

if Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -3 761 -2 751 



Cislo Skuteénost v uéetnim obdobi Oznateni TEXT 
fadku 

a b ¢ ape Valo 

NV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku—podily (souget IV. 1+1V.2.) | 34 0 0 

1 Vynosy z podilu — oviadana nebo oviladajici osoba 32 0 0 

2. Ostatni vynosy z podilt 33 0) 0 

G Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0 

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku —- (soué. V.1+V.2.) | 35 5 050 10 873 

1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladajici nebo oviddana osoba 36 5 050 10 873 

~2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0 

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 1 245 480 

Vi. Vynosové Uroky a podobné vynosy (souéet VI. 1+ V1.2.) | 39 2676 4913 

4 Vynosove Uroky a podobné vynosy — oviadana nebo ovladajici osoba 40 2676 4913 

2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 0 0 

I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0 

J. Nakladové Uroky a podobné naklady (souéet J.1 + J..2.) 43 1 853 3 260 

pre Nakladove uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba_ | 44 1 853 3 260 

2) Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 0 0 

Vil. Ostatni finanéni vynosy 46 5 351 

K Ostatni finanéni naklady 47 35 604 

s Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 4598 11 793 

a Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 49 837 9 042 

bs Dani z prijmu (souéet L. 1 +L.2.) 50 49 33 

L1 Dah z pfijmu splatna 51 49 33 

2: Daf z prijmu odlozena (+/-) 52 0 0 

a Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 788 9009 

M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikum (+/-) 54 0 0 

ane. Vysledek hospodafeni za Uéetni obdobi (+/-) 55 788 9 009 

56 2 422 0 Cisty obrat za Uéetni obdobi 

Podpisovy zaznam 



Priloha v Uéetni zavérce § 39 vyhl. é. 500/2002 Sb. 

Nazev a sidlo Uéetni jednotky 

Apartmania Holding a.s. 

Trnita 500/9, 60200 Brno 

Udaje o uéetni jednotce 

IC: 11758414 

Zapsana u: Méstsky soud v Praze 

Zapsana do OR dne: 18.8.2021 

Pravni forma: AKCIOVA SPOLECNOST 

V likvidaci: Ne 

Pfedmét podnikani: Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemov 

Rozvahovy den: 31.12.2024 

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 30.6.2025 

Spisova znatka: B26583 

Pouzité obecné uéetni zasady a metody 

Ucetni zasady 

Uéetni jednotka pIné aplikuje obecné ucetni zasady. 

Uéetni metody 

Uéetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve 
znéni pozdéjSich predpisu a provadéci vyhlaskou ¢€. 500/2002 Sb., ve znéni 

pozdéjsichpredpisu, kterou se 
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., 0 ucetnictvi pro ucetni 

jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustave podvojného ucetnictvi, 

ve znéni platném pro rok 2024 

Pouzité ocenovaci modely 

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v porizovacich cenach, které zahrnuji cenu 
pofizeni a naklady s porizenim souvisejici. 

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis.K¢ se odepisuje do nakladu po dobu ekonomicke 
Zivotnosti. : : 
Pohledavky se ocefhuji pri svém vzniku jmenovitou hodnotou. Pohledavky po splatnosti se 
ocenuji pomoci opravnych polozek na vrub nakladu na zakladé veékove struktury 
pohledavek. 
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. 

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ceskych korunach kurzem CNB 
platnym k prynimu dni v mésici. 
Kurzové zisky a ztraty se Uctuji do financnich vynosu nebo finanénich nakladu 
bézného roku. 
vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casovée 
souviseji, opakujici se Castky nevyznamné hodnoty se Uctuji ke dni vzniku. 

Informace doplhujici a rozvadéjici polozky v uéetnich vykazech 

Ucetni jednotka neeviduje zadné dlouhodobé pohledavky Ci zavazky, u nichz by byla doba 
splatnosti delsi nez 5 let.



Podpisovy zaznam statutarniho organu Podpisovy zaznam uéetni jednotky 


