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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

PFijemce zpravy: akcionafi spole¢nosti Apartmania Holding a.s.

Obchodni firma uéetni jednotky: Apartmania Holding a.s.
Trita 500/9, 602 00 Brno

(dale jen spole¢nost)

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifikacni ¢islo: 117 58 414

Predmét ¢innosti: Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
Zahajeni ¢innosti: 18. srpna 2021

Ovéfované obdobi ué. zavérky:  1.1.2024 -31.12. 2024

Odpovédny auditor: Ing. Ivana Brazdova, Robertova 850, Zidlochovice

Evidenéni ¢islo auditora: 2382



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA AKCIONARUM SPOLECNOSTI

Apartmania Holding a.s.

Vyrok auditora

Provedla jsem audit priloZzené cetni zavérky spole¢nosti Apartmania Holding a.s. (déle také
..Spole¢nost™) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpisi, ktera se sklada zrozvahy
k 31.12. 2024, vykazu zisku a ztraty, za rok koncici 31. 12. 2024, a prilohy této u¢etni zavérky.
véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych ucetnich metodach. Udaje o
Spole¢nosti jsou uvedeny v priloze této ucetni zavérky.

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Apartmania Holding a.s. k 31. 12. 2024 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni
za rok kondici 31. 12. 2024 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsiana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditora Ceské republiky jsem
na Spole¢nosti nezavisla a splnila jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivam se, ze dikazni informace. kter¢ jsem shromazdila, poskytuji dostate¢ny a
vhodny zaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spole¢nosti za icetni zivérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zaverky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamn¢
(materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani uUcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze G¢etni zaveérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzit¢ho trvani pri
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak u€init,

Za dohled nad procesem ti¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit uletni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici m@ij vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nieméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici v¥znamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat



v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni). pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti. ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zaveérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abych na jejich zakladé mohla
vyjadfit vyrok. Riziko. Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abych mohla vyjadfit nazor na i¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uc¢etnich odhadu
a informace. které v této souvislosti predstavenstvo Spolec¢nosti uvedlo v priloze ucetni
zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru. ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v moji zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze G¢etni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsem ziskala do data
moji zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho pribéhu ucinila, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno auditora: Ing. Ivana Brazdova

Adresa sidla: Robertova 850, Zidlochovice 667
Evidenéni ¢islo auditora: 2382

Datum zpravy auditora: 12, 9. 2025

Podpis auditora: B




ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu (zakladni)

ke dni: 31.12.2024 ;léznev a si:llc:’ ;J;Zt:l jednotky
y ici partmania Holding a.s.
(v celych tisicich Kg&) Sy b
IC: 11758414 R
60200

Sestaveno dne: 30.6.2025
Pravni forma Gcetni jednotky: AKCIOVA SPOLEGNOST

Predmét podnikani ugetni jednotky: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov
Spisova znacka: B26583

V likvidaci: Ne
Oznatgeni AKTIVA Cislo Bézné Uéetni obdobi Minulé G& obdobi
a b l‘a:ku Bn:ne Kor;kce Ne;tto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 84 140 955 83185 74 408
Stala aktiva (Bl +B.IL +B.Il) 03 49 530 955 48 575 42 974
Cc Obézna aktiva (CL+ClIL+Clll. +C.IV.) 37 34 496 0 34 496 31434
D Casoveé rozligeni aktiv (D1.+D.2+D3) 78 114 0 114 0
Oznageni PASIVA g:js‘:z Stav v bézném ucet obdobi | Stav v minule uéetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 83185 74 408
A Vlastni kapital (AL+AIL+AINL+AIV.+ AV +AVI) 02 64 360 63 572
B+C. Cizi zdroje (soucetB. + C.) 23 18 654 10 607
C. Zavazky (soucet C.I. + C.Il. + C.III) 29 18 654 10 607
D Casové rozliseni pasiv (D1.+D2) 66 171 229

Podpisovy zaznam

/




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2024
(v celych tisicich K¢)

IC: 11758414

Sestaveno dne: 30.6.2025
Pravni forma ugetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov

Spisova znacka: B26583

Nazev a sidlo ucetni jednotky

Apartmania Holding a s

Trnita 500/9

Brno

@TPsc

V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v uéetnim obdobi
fadku
a b ¢ béé;\ern mm;lem
l. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 01 2422 2 031
Il Trzby za prodej zbozi 02 0 10
A. Vykonova spotreba (soucet A.1.az A.3.) 03 3697 3434
A1 Naklady vynaloZené na prodané zboZ| 04 0 3
2. Spotfeba matenalu a energie 05 349 341
3 Sluzby 06 3348 3090
Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (soucetD.1.azD.2)) 09 1388 612
DA. Mzdové naklady 10 977 457
2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 14 411 155
21 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 330 154
22 Ostatnl naklady 13 81 1
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. az E.3.) 14 623 387
Ed Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 623 387
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 623 387
12 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasne 17 0 0
2 Upravy hodnot zasob 18 0 0
3 Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
. Ostatni provozni vynosy (soucet IIl.1 az 111.3.) 20 4 311 235
1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 3042 0
2 Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3 Jiné provoznl vynosy 23 369 235
F Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5.) 24 4 786 594
Fil Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 3974 0
2 Prodany matenal 26 0 0
¥ Dané a poplatky 27 23 13
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfiétich obdob| 28 0 0
5. Jiné provoznl naklady 29 789 581
f Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -3 761 -2 751




Cislo

Skutecnost v ucetnim obdobi

Oznaceni TEXT
fadku
a b ; bét?ém mm;lém

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku = podily  (soucetIV.1+1v.2.) | 31 0 0
1. Vynosy z podilu - ovladana nebo ovladajicl osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podilu 33 0 0
G Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku  (soué. V.1+V.2) | 35 5050 10 873
1 Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - oviadajici nebo oviadana osoba 36 5050 10 873
e Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 1245 480
VI Vynosové troky a podobné vynosy (soudetVI.1+VIL2) | 39 2 676 4913
1 Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 2676 4913
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 0 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
Js Nakladové uroky a podobné naklady (souéet J.1 + J..2.) 43 1853 3 260
3l Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 1853 3260
2, Ostatnl nakladove uroky podobné naklady 45 0 0
VL. Ostatni finanéni vynosy 46 5 351
K Ostatni finanéni naklady 47 35 604
g Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 4 598 11 793
. Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 837 9042
L Dari z pfijma (soucetL.1+L.2) 50 49 33
L1 Dan z prijmu splatna 51 49 33
2. Darn z pfijmu odloZena (+/-) 52 0 0
oy Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 788 9 009
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikum (+/-) 54 0 0
Ak Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 55 788 9 009
56 2422 0

Cisty obrat za uéetni obdobi

Podpisovy zaznam




Priloha v ucetni zavérce § 39 vyhl. & 500/2002 Sh.

Nazev a sidlo ucetni jednotky
Apartmania Holding a.s.
Trnita 500/9, 60200 Brno

Udaje o Géetni jednotce

IC: 11758414

Zapsana u: Méstsky soud v Praze

Zapsana do OR dne: 18.8.2021

Pravni forma: AKCIOVA SPOLECNOST

V likvidaci: Ne

Pfedmét podnikani: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov
Rozvahovy den: 31.12.2024

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 30.6.2025

Spisova znacka: B26583

Pouzité obecné ucetni zasady a metody

Ucetni zasady
Ucetni jednotka plné aplikuje obecné ucetni zasady.

Uéetni metody

Ucetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisu a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 sb., ve znéni
pozdéjsichpredpisu, kterou se

provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 sh., o ucetnictvi pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojneho ucetnictvi,

ve znéni platném pro rok 2024

Pouzité ocerovaci modely

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v porizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni a naklady s porizenim souvisejici.
Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis.KC se odepisuje do nakladu po dobu ekonomicke

Zivotnosti.

pohledavky se ocenuji pFi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Pohledavky po splatnosti se
ocefiuji pomoci opravnych poloZek na vrub nakladu na zakladé vékové struktury
pohledavek.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Majetek a zavazky porizené v cizi méné se ocefiuji v cCeskych korunach kurzem CNB
platnym k prvnimu dni v mésici.

Kurzové zisky a ztraty se uctuji do finanénich vynosu nebo financnich nakladu
bézného roku.

vynosy a naklady se Uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casové
souviseji, opakujici se castky nevyznamné hodnoty se uctuji ke dni vzniku.

Informace dopliujici a rozvadéjici polozky v ucetnich vykazech

Ucetni jednotka neeviduje Zzadné dlouhodobé pohledavky ¢i zavazky, u nichz by byla doba
splatnosti delsi nez 5 let.



Podpisovy zaznam statutarniho organu Podpisovy zaznam Utetni jednotky




